Satzung
der Gemeinde Kehmstedt

uber die Erhebung von Beitridgen fiir die erstmalige Herstellung von Erschlieungsanlagen
{ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 10.11.2008

Auf Grund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thuringer Gemeinde- u. Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung - ThorKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. 8. 41),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.11.2004 (GVBI. S. 853) und des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | 8. 2414), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kehmstedt in seiner Sitzung am 11.9.2008 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
Die Gemeinde Kehmstedt erhebt Erschlielungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(§§ 127 ff.) sowie nach Maligabe dieser Satzung.
§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand
1. flir die zum Anbau bestimmten offentlichen Strallen und Wege in
bis zu einer Strallenbreite
(Fahrbahn einschlieBlich der
Gehwege, Radwege,

Standspuren, Schutz- und
Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7.0m
b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0m
- bei nur einseitiger Anbaubarkeit 856m

c) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, besonderen
Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 14,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 10,5 m
bb} mit einer Geschossflichenzahl tiber 0,8 bis 1,0 18,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 1256 m
cc) mit einer Geschossfidchenzahl tiber 1,0 bis 1,6 200m
dd) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 23.0m

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten i.5.d. § 11
der Baunutzungsverordnung

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
bb) mit einer Geschossflachenzahl tber 1.0 bis 1,6 230m
cc) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 bis 2,0 250m
dd) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 270m
€} tndustriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 230m
bb) mit einer Baumassenzahl uber 3,0 bis 6,0 250m
cc) mit einer Baumassenzahi (ber 6,0 270m

2. fur die dffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Fullwege, Wohnwege) mit einer
Breite biszu 5,0 m

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraien (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) mit einer
Breite bis zu 27,0 m



4. far Parkflachen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen i.S.d. Nrn. 1 und 3 sind bis zu einer zusatzlichen
Breite von 5,0 m
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsaniagen gema& Nm. 1 und 3, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhaib der Baugebiete zu deren Erschlieffung notwendig
sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der Flache des Abrechnungsgebietes; §
5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung.

5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpiatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S.d. Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer zusétziichen
Breite von 4,0 m
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschiieBung notwendig sind (selbststéndige
Grinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen Grundsticke; § 5 Abs. 1 und
2 findet Anwendung.

6. far Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.5.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendegplatz, so vergrdern sich die in Absatz 1 Nrn. 1 und
3 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8,0 m.

(3) Erschlielt eine Verkehrsanlage Grundsticke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die
grolte der in Absatz 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit ein
Bebauungspian nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart
nach der auf den Grundstiicken in der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Nutzung.

(5) Die in Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(6) Der Erschliefungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten fur

1. den Erwerb der Flachen fur die ErschlieRungsanlagen sowie den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermaégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung

2. die Freilegung der Flachen fur die Erschlieffungsaniagen

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsaniagen einschliellich der Einrichtungen fur ihre
Entwasserung und Beleuchtung

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieungsaniagen.

Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir in der Baulast der Gemeinde stehenden
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstralRe, bei der Fahrbahn beschrankt
auf die Teile, die Uber die Breite der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

§ 3 Ermittlung des beitragsfiihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten flr jede einzelne
ErschlieBungsaniage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den
beitragsfahigen Erschliefungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage
berechnen (Abschnittshildung) oder den Aufwand fiur mehrere Anlagen, die fir die Erschliefung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Uber die Bildung eines
Abschnitts oder einer ErschlieBungseinheit entscheidet der Gemeinderat im Einzeifall durch
Beschluss.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen Erschlielungsaufwand

Die Gemeinde tragt 25 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.



§ 5 Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstucke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird der ErschiieBungsaufwand fir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder
zusammengefasst fur mehrere Erschlielungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden,
ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt bzw. von den ErschlieRungsanlagen
der Erschliellungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet,

{2) Als Grundsticksflache gilt

1. im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung
zugrundezulegen ist;

2. soweit ein Bebauvungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als die bauliche
oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

a) bei Grundstocken die an eine ErschlieRungsaniage angrenzen, die Flache von der
ErschiieRungsanlage bis zu einer Tiefe von hochstens 42 m (Tiefenbegrenzung),

b) bei Grundsticken, die — chne an die ErschlieRungsanlage anzugrenzen - mit der
ErschlieRungsanlage durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherter Form
verbunden sind, die Flache von der der ErschlieBungsaniage zugewandten Seite bis zu
einer Tiefe von h8chstens 42 m,

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung tber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstickstiefe maligebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

§ 6 Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte
ErschlieRungsaufwand (umlagefahiger ErschlieRungsaufwand) wird auf die Grundsticke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) in dem Verhltnis verteilt, in dem die zulassigen Geschossflachen der
einzelnen Grundstiicke zueinander stehen.

(2) Die zulassige Geschossfldche eines Grundsticks wird nach Maflgabe der Bestimmungen der §§
7 bis 10 unter Berucksichtigung der Nutzungsart (§ 11) ermittelt. Fir mehrfach erschlossene
Grundsticke gilt darlber hinaus die Regelung des § 12. Bei der Ermittlung der Geschossflache
werden Bruchzahlen bis einschlieBlich 0,5 auf die vorausgehende volle Zaht abgerundet und
solche ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahi aufgerundet.

§ 7 Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
die Geschossflichenzahl oder Geschossfliche festsetzt

(1) Als zuldssige Geschossfiiche gilt die mit der im Bebauungsplan festgesetzten
Geschossflachenzahl vervielfachte Grundsticksfische.

(2) Setzt der Bebauungsplan die GroRe der Geschossflache fest, gilt diese als zuldssige
Geschossflache.

(3) Istim Einzelfall eine gréRere als die nach Abs. 1 oder 2 zulassige Geschossfidche genehmigt, so
ist diese zugrunde zu legen.

(4) Bei Bauwerken mit Geschossen von mebhr als 3.5 m Hohe gilt als Geschossfliche die Baumasse
des Bauwerks geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 bis 3 ermittelte
Geschossflache.



§ 8 Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist ein Bebauungsplan statt einer Geschossflachenzahl oder der Gréle der Geschossflache fur
ein Grundstiick eine Baumassenzahl aus, so ergibt sich die auf die Grundstiicksflache
anzuwendende Geschossflachenzahl sus der Teilung der Baumassenzahl durch 3,5.

(2) ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulissige Baumasse
genehmigt, so ergibt sich die zuldssige Geschossfiache aus der Teilung dieser Baumasse durch
3,5.

§ 9 Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Steliplatze hergestelit werden kénnen, wird die
Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl 0,5 vervielfacht. Ist nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zul&ssig oder im Einzelfall genehmigt, so
erhsht sich die Geschossfidchenzahl fir jedes weitere Garagengeschoss um 0,3, Als Geschosse
gelten neben Vollgeschossen i.5.d. BauNVO auch Untergeschosse in (Garagen- und
Parkierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Fur Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundsticke in  beplanten Gebieten, deren
Grundsticksfldchen auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind (z.B. Friedhafe, Sportplatze,
Freibader, Kleingartengelande), gilt eine Geschossflachenzahl von 0,3. Die §§ 7 und 8 finden
keine Anwendung.

§ 10 Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen i.S.d.
§8 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 bis ©
entsprechenden Festsetzungen enthalt, betragt die auf die Grundsticksflache anzuwendende

Geschossflachenzahi
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Geschossflichenzahl
1. in Kleinsiedlungsgebieten 1 0,3
2 0,4
2. in reinen Wohngebieten, allgemeinen 1 0,5
Wohngebieten, Mischgebieten und 2 0.8
Ferienhausgebieten 3 1.0
4und 5 11
6 und mehr 1,2
3. in besonderen Wohngebieten 1 0,5
2 0,8
3 11
4und 5 1.4
6 und mehr 1.6
4. in Dorfgebieten 1 0,6
2 und mehr 0,8
5. in Kern-, Gewerbe- und Industrie- 1 1.0
gebieten 2 1,6
3 2,0
4und 5 2,2
6 und mehr 2,4

6. in Wochenendhausgebieten 1und 2 62



(2) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit ein

(3

~—

(6)

Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart
nach der auf den Grundstiicken in der naheren Umgebung uberwiegend vorhandenen Nutzung.
Lassen sich Grundstiicke nach der Eigenart ihrer néheren Umgebung keinem der genannten
Baugebiete zuordnen. so werden die fur Mischgebiete geltenden Geschossflachenzahlen
zugrunde gelegt.

Der Berechnung der hochstzuldssigen Geschossflachenzahi wird als zulassige Zahl der
Vollgeschosse

1. die in einem Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Voligeschosse,

2. soweit keine Geschosszahl festgesetzt ist,
a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundsticken der
n&heren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse zugrunde gelegt.

Als Geschosse gelten Vallgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Bei Grundsticken mit Gebauden ohne ein Voligeschoss gilt als Geschossflache die tatsachlich
vorhandene Baumasse geteilt durch 3,5.

Abweichend von den vorstehenden Bestimmungen finden die Regeln des § 9 fur die Grundstlicke
entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplétze oder Garagen hergestellt werden kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke § 9 Abs. 2 entsprechend tats&chlich
bautich genutzt sind.

Ist in Fallen des Abs. 3 Satz 1 Nummer 1 im Einzelfall eine héhere Geschosszahl genehmigt, so
ist diese zugrunde zu legen.

Uberschreiten Geschasse nach Abs. 3 und 6 die Héhe von 3,5 m, so gilt als Geschossflache die
Baumasse des Bauwerks geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 3 und 6 ermittelte
Geschossflache.

§ 11 Artzuschlag

(1

@

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsart sind die fur Grundsticke in den durch
Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie nach der Art der
Nutzung vergleichbaren Sondergebieten (z.B. Messegebiete, Ausstellungsgebiete, Gebiete fur
Einkaufszentren bzw. groRfléchige Handelsbetriebe) ermittelten Geschossflachen um 25 v.H. zu
erhdhen. Dies gilt entsprechend fur die Uberwiegend industriell, gewerblich oder in &hnlicher
Weise (z.B. mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schutbauten) genutzten
Grundstlcke in sonstigen Baugebieten.

Absatz 1 gilt nicht bei der Abrechnung selbststandiger Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b).

§ 12 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(M

For Grundsticke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Gemeinde
stehende Erschlielungsanlagen erschlossen werden (z.B. Eckgrundsticke, Grundstiicke
zwischen zwei Erschlielungsanlagen), wird die nach den §§ 6 bis 11 ermitteite Geschossflache
bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieRungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei
Erschliefungsaniagen jeweils zu einem Dritiel, durch vier und mehr ErschlieRungsanlagen mit
dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.



(2) Die Regelung des Abs. 1 gilt nicht in Kerngebieten, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur
uberwiegend gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen
Baugebieten.

§ 13 Kostenspaltung
Der Erschlielungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die unselbststandigen Parkfischen,
die unselbststandigen Grunanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwésserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malnahme, deren
Aufwand durch Teilbeitrige gedeckt werden soll, abgeschiossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall.

§ 14 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straken, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbststandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

b) entwdssert werden,

¢) beleuchtet werden und

d) ihre Fiachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der Erschlielungsanlage als Gehweg,
Radweg, Parkflache oder Griinanlage vorgesehen, so sind diese endgiiltig hergestellt, wenn sie

¢ine Abgrenzung zur Fahrbahn und ggf. gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut sind,
- Grunaniagen gartnerisch gestaltet sind.

{2) Selbststandige Grinanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind und
lhre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

§ 15 Immissionsschutzantagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen 1.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erg&nzend festgelegt.

§ 16 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstilcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausieistungen bis zur Hohe des voraussichtiichen Erschlieungsbeitrages
erheben.



§ 17 Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlieffungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der Hohe des
voraussichtlichen Erschlielungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 18 Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen im
Ubrigen die §§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiringer Kommunalabgabengesetzes (§ 1 Abs. 3
ThurKAG).

§ 19 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Kehmstedt, 10.11.2008

emeinde Kehnfstedt
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erntrich w
Urgermeister \@iegel )

Ausfertigungsvermerk
Die Ubereinstimmung des Satzungstextes mit dem Willen des Gemeinderates der Gemeinde

Kehmstedt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Satzungsverfahrens werden
bekundet.

Bekanntmachungshinweis

Verstolte wegen der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die nicht die Ausfertigung und
diese Bekanntmachung betreffen, ktnnen gegeniber der Gemeinde Kehmstedt geltend gemacht
werden.

Sie sind schriftlich unter Angabe der Griinde geltend zu machen.

Werden solche VerstoRe nicht innerhalb einer Frist von einem Jahr nach dieser Bekanntmachung
geltend gemacht, so sind diese VerstoRe unbeachtiich.

Kehmgtedt, 10.11.2008

Ggmeginde Kehmgteadt

rntrich
Burgermeister

Die Satzung wurde mit Schreiben der Kommunalaufsicht des Landratsamtes Nordhausen vom
3.11.2008 bestatigt.

ausgehangen:..f3.40.200¥
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