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1. Verzeichnis der Verfahrensunterlagen

Die Planunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemihlenweg II* der Stadt Bleicherode
bestehen aus: \

- Ubersichtsplan,

- Luftbild,

- Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bleicherode (Entwurf Stand 1999),

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemihlenweg I der Stadt Bleicherode,

- Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemihlenweg I der Stadt Bleicherode,

- GrUnordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemuihlenweg II" der Stadt Bleicherode

2. Literatur- und Grundlagenverzeichnjs

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Thuringer Kommunalordnung (ThirKO)
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- Thuringer Bauordnung (TharBO)

- Tharinger Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG)

- Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThirUVPG)

- Thuringer Wassergesetzes (ThirWaG)

- Thdringer Strallengesetz (ThurStrG)

- Thiringer Landesplanungsgesetz (Thirl.PIG)

- Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen (TDSchG)
- Tharinger Indirekteinleiterverordnung

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)

- Landesentwicklungsplan Thiringen 2004 (LEP Thiringen 2004)

- Regionaler Raumordnungsplan Nordtharingen (RROP Nordthiringen)

- Landschaftsrahmenplan Nordthiringen

- Flachennutzungsplan der Stadt Bleicherode - mit integriertem Landschaftsplan (Entwurf Stand 1999)
- Arbeitshiife ,Umweltschutz in Bebauungsplanung" (Umweltbundesamt)

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit giiltigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

3. Auftrag und Ausarpeitung

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Stadtplanungsblro Meiner, Am Grenzrasen 1, 99734 Nordhausen
beauftragt.

4. Yorbemerkungen und ¢ffentliches Interesse

Die Entwicklung des ortsansassigen Betriebes ,GESI Thiiringen GmbH" macht es dringend erforderlich Erweiterungsflé-
chen zu erwerben. Um eine neue Produktionshalle errichten zu konnen ist beabsichtigt Flachen von dem
Speditionsbetrieb ,Streubel” zu erwerben. Der Flachenverlust der Fa. ,Streubel” soll durch einen Teilbereich der nérdlich
gelegenen Flachen ausgeglichen werden. Nur durch diese Umorientierung ist eine einvernehmliche Lésung der dringend
notwendigen Erweiterung moglich. Um den Bedrfnissen der Unternehmen zu entsprechen und die Standortbedingungen
der Unternehmen nachhaltig zu sichern und zu verbessern sowie die Wirtschaftsstruktur der Stadt zu starken und neue
Arbeitsplatze zu schaffen, ist seitens der Stadt Bleicherode vorgesehen planungsrechtlich die Voraussetzungen fiir Lkw -
Stellplatze in dem Plangebiet zu schaffen.

Da eine Realisierung der vorgesehenen Nutzung auf Grund des vorliegenden Planungsrechts nicht méglich ist und um
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung geman § 1 (3) BauGB in dem Plangebiet nachhaltig zu gewahtleisten, soll der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg Il der Stadt Bleicherode aufgestellt werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gemeindemhlenweg" der Stadt Bleicherode wird entsprechend

geandert bzw. aufgehoben, soweit es fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6
,Gemeindemihienweg [I* erforderlich ist

5. Angaben zur Stadt Bleicherode

Lage im Raum

Die Stadt Bleicherode liegt umgeben von den Bleicheréder Bergen im Landkreis Nordhausen (Thiringen, Deutschland).
Zu der erfullenden Gemeinde Stadt Bleicherode gehéren die eingemeindeten Ortsteile Elende und Obergebra, sowie die

Gemeinden Etzelsrode, Friedrichsthal, Kehmstedt, Kleinbodungen, Kraja, Lipprechterode und Niedergebra.

Einwohner

Die Stadt Bleicherode hat etwa 7000 Einwohner auf einer Flache von 28,27 km? (Bevélkerungsdichte: 250 Einwohner je
km?2).

Zentralértliche Funkiionszuweisung

Die Stadt Bleicherode wurde im Regionalen Raumordnungsplan Nordthiiringen als Standort mit der Funktion eines Un-
terzentrums im Landkreis Nordhausen ausgewiesen.
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Fiir das Plangebiet besteht kein rechtverbindiicher Bebauungsplan. Um das stédtebauliche Konzept fur dieses Gebiet
realisieren zu kénnen, ist es daher notwendig mit dem planungsrechtlichen Instrumentarium des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes das hierflr erforderliche Planungsrecht an diesem Standort zu schaffen.

Auf Grund der bestehenden Betriebe, der GréRRe des Plangebietes und der raumordnerischen Funktionszuweisung wird
seitens der Stadt Bleicherode das geplante Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung als vereinbar angesehen.

6.3. Eniwickiung aus dem Fldchennuizungsplan
Da die Stadt Bleicherode noch keinen wirksamen Flachennutzungsplan besitzt (dieser befindet sich noch im Aufstel-
fungsverfahren), bedarf der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemihlenweg lI* geman § 8 (3) BauGB am

Ende des Verfahrens einer Genehmigung durch das Thuringer Landesverwaltungsamt und untetliegt nicht der alleinigen
Anzeigepflicht geman § 21 (3) ThrKO beim Landratsamt Nordhausen (Kommunalaufsichtsbehérde).

6.4. Aussagen des landschaftsplanes §1a (2) 1, BauGB

Die Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Bleicherode wurden bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemithlenweg II' beriicksichtigt.

6.5. Stadtebauliche Rahmenplane

Stadtebauliche Rahmenplane bestehen flir das Plangebiet nicht,

6.6. Verhaltnis zu anderen Bebauungsplédnen

Konflikte mit anderen Bebauungsplangebieten werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.
6.7. Planungen benachbarter Gemeinden

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemuhlenweg II" der Stadt Bleicherode werden die Belan-
ge der benachbarten Gemeinden nicht tangiert.

6.8. Eachplanungen

Weitere Fachplanungen bestehen fiir das Plangebiet nicht.

6.9. Sonstige Nutzungsregelungen
Saonstige Nutzungsregelungen bestehen fiir das Plangebiet nicht.

7. Planunteriage

Als Planunterlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemihlenweg II* der Stadt Bleicherode
wurde ein Auszug aus der Liegenschaftskarte im OriginalmafRstab 1 : 1000 verwendet. Der MaRstab wurde so gewanhlt,
dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage entspricht somit hinsichtlich MaRBstab, inhalt
und Genauigkeit zurzeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemuhlenweg II der Stadt
Bleicherode ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig durch zeichnerische Festsetzung in
der Planunterlage bezeichnet worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei méglich
ist. Der Ubersichtsplan vermittelt eine Ubersicht (ber die Lage des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg I im Stadtgebiet der Stadt Bleicherode. In der Darstellung des entsprechenden
Planausschnittes ist das Plangebiet farblich gekennzeichnet.
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Lage des Plangebietes im Stadtgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemuhienweg i gema § 8 (7)
BauGB liegt am nérdlichen Ortsrand der Stadt Bleicherode zwischen der ,Bode" und dem Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Gemeindem(hlenweg".

Beschreibung des Gebietes einschlieBlich des vorhandenen Umfeldes und Abgrenzung

Das angrenzende Gebiet ist gepragt durch die Ufergehéize der ,Bode", der Kleingartensiedlung und der Bebauungsstruk-
tur des Gewerbegebietes.
Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- Norden durch die ,Bode",

- Osten durch den ,Gemeindemiihlenweg",
- Siiden durch das Gewerbegebiet,

- Westen durch Grunflachen.

Geléandeverhaltnisse und Héhenlagen

Die Flachen in dem Plangebiet weisen nur einen geringen Héhenunterschied auf. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befinden sich in einer Hohenlage von ca. 235 m (.NN. Die topographischen Verhéltnisse im Plangebiet lassen die
geplanten Nutzungen problemlos zu und sind grundsétzlich als positiv zu bewerten.

Beeintrachtigungen

Auf Grund der geringen Anzahl der Lkw sowie dem betriebsbedingt eingeschréankten Fahrverkehr sind keine erneblichen
Beeintrachtigungen der dstlich gelegenen Kleingartenanlage zu erwarten.

Eigentumsverhéltnisse

Die Fiachen im Plangebiet befinden sich ausschlieRlich im stadtischen Eigentum.

Vorhandene Bebauung und gegenwartige Nutzung

Die Flachen im Plangebiet sind nicht bebaut und Teilbereiche sind Brachflachen oder werden zurzeit als Zwischenlager
genutzt,

8.2. Verkehidiche Erschiiefung

Die verkehtliche ErschlieBung des Plangebietes an das 6ttliche und Uberértiiche Verkehrsnetz erfolgt Gber den ,Gemein-
demuhlenweg"

8.3. Ver-und Entsorgung

Eine Ver- und Entsorgung ist voraussichtlich nicht erforderlich.

8.4. MaBnahmen zur Realisierung der Planung

Zeitschiene

Eine genaue Aussage zu dem Zeitablauf kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht gemacht werden. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass die Planreife fur eine Genehmigung geman § 33 BauGB im 3. Quartal des Jahres 2008 erreicht wird

und die Realisierung des Vorhabens dann erfolgen kann.

Bodenordnende Maf3nahmen gema BauGB

Seitens der Stadt Bleicherode sind zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine bodenordnenden
MafRnahmen gemal BauGB vorgesehen.

9. Umweltbericht nach Anlage zu § 2 (4) ynd § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zur Umweltpriifung
9.1. Einleitung

Auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) ist es ab
den 20. Juli 2004 erforderlich eine Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprafung
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werden die voraussichtichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaf Anlage zu § 2 und 2a
BauGB beschrieben und bewertet.

Die Ermittlung fur die Umweltprifung und den Umweltbericht bezieht sich geman § 2 (4) BauGB auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und zeitgemafien Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
angemessener Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittiung der Beeintréchtigung sowie des Inhalts und
Detailierungsgrads des Umweitberichtes auch zu beachten, dass die Konfliktbewaltigung in einigen Bereichen der spate-
ren Vorhabenszulassung Uberlassen bleibt (Konflikttransfer in das Genehmigungsverfahren).

Begriff der ,Erheblichkeit*

Zum Begriff der ,Erheblichkeit' nachteiliger Umwelteinwirkungen bestehen keine ausdriicklichen Vorgaben. Allerdings
sind die fir das Vorhaben in der Anlage 1 zum UVPG ggf. vorhandenen GroRen- oder Leistungswerte als eine Wertung
des Gesetzgebers anzusehen, wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
auszugehen ist. Bei lediglich vorpriifungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstande vergleichbar ,schwere"
Umweltauswirkungen haben kénnen. Die BewertungsmaRstabe sind im Ubrigen bei planerischen Entscheidungen -wie im
Fall der Bauleitplanung- soweit nicht zwingendes Recht zu beachten ist, nach Abwagungsgrundséatzen festzulegen. Esist
auf Grund tatsachlicher Anhaltspunkte oder auf Anwendung von Erfahrungswerten basierende Einschatzungen der Ge-
meinde ausreichend.

9.2. Eestlegqung des Umfangs und des Detailierungsarades der Ermitfiung
Als umweltbezogene und planungsrechtiiche Informationen fur das Planverfahren sind erforderlich und zurzeit verflgbar:

- Stellungnahmen der Fachbehérden,

- Landesentwicklungsplan Thiringen 2004,

- Regionalen Raumordnungsplan Nordthiringen (RROP — NT),

- Landschaftsrahmenplan Nordthtringen,

- Landschaftsplan der Stadt Bleicherode,

- Flachennutzungsplan der Stadt Bleicherode (Stand: Entwurf 1999),
- Griinordnungsplan,

- Umweltbericht.

Da auf Grund der zurzeit vorliegenden Erkenntnisse durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan grundsétziich keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zur jetzigen planungsrechtiichen Situation zu erwarten sind (vgl. nachfol-
gende Ausfuhrungen), legt die Stadt Bleicherode gemaB § 2 (4) Satz 2 BauGB dahingehend fest, dass aufler dem
Umweltbericht und dem Grinordnungsplan keine weiteren Ermitiungen oder Ausfihrungen fir die geplante Aufsteliung

der o0.a. Bauleitplanung vorgesehen werden.

Checkliste zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
,Gemeindemuhlenweg"
der
Stadt Bleicherode

Bemerkungen

sind zu berucksichtigen
nicht betroffen

Schutzglter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch"
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen”
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser"
Beeintrachtigung des Schutzgutes , Luft’

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild*
Wirkungsgefiige der Schutzgtter untereinander
Biologische Vielfalt

Schutzgebiete / Geschtzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG X
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X

XXX X (X IX | XX
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Naturschutzgebiete geman § 23 BNatSchG

Nationalparke geméR § 24 BNatSchG

Biosphérenreservate gemaf § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete geman § 26 BNatSchG
Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaf § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafl § 30 BNatSchG
Wassergewinnungsanlage X
Uberschwemmungsgebiete geman § 32 WHG X
Denkmalgeschutzte Gebiete

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Heilquellenschutzgebieten

Flachen mit Bodenkontaminationen

Zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissio-
nen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachg(iter
Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualitaitsnormen gemal Gemein-
schaftsvorschriften

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Nutzung erneuerbarer Energien

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Landschaftsplénen

Darstellung von Landschaftsrahmenplénen

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten X
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

DI I I X X X X

XX XXX

XX XX [x] X [X[XIX] X

Bemerkungen zur Checkliste

Es muss davon ausgegangen werden, dass prinzipiell alle Schutzgtiter, allerdings mit unterschiedlicher und geringer
intensitat, durch die MaRhahme betroffen sind. Im Plangebiet befinden sich keine geschiltzten Bereiche im Sinne des
Naturschutzes.

9.4. Prifung der UVP - Pflichtikeif
9.4.1. Prufung der UVP - Pflichtigkeit des Vorhabens gem4®s Anlage 1 UVPG

Das Vorhaben ist nach dem UVPG nicht UVP - pflichtig und es ist keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls oder
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

Das Vorhaben ist nach dem ThirUVPG nicht UVP - pflichtig und es ist keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls oder
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

9.4.3. Zusammenfassung und Ergebnis der Priifung guf UVP — Pflichtigkeit

Da es sich im vorliegenden Fall um kein UVP - pflichtiges Vorhaben handelt und nach den zurzeit voriegenden Erkennt-
nissen keine auf Grund besonderer Umstande vergleichbar ,schweren’ Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG
vorliegen, kann seitens der Stadt Bleicherode davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkun-

gen /Umweltbeeintrachtigungen durch die Realisierung des Vorhabens vorliegen werden.

Die Stadt Bleicherode verfolgt mit der Aufstellung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 6 ,GemeindemUhlenweg
II* das Ziel, durch entsprechende Festsetzungen die planungsrechtiiche Grundlage fir dringend benétigte Erweiterungs-
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flachen kurzfristig, optimal und bedarfsgerecht zur Verfigung zu stellen und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes zu gewahrleisten.

Die Primarziele des Planungskonzeptes sind:

- Standortsicherung der bestehenden Unternehmen (investitionsférdernde Rahmenbedingungen),

- aktive Wirtschaftsférderung zur Starkung der Wirtschaftsstruktur der Stadt Bleicherode,

- Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen,

- Schaffung von Planungssicherheit fur die erforderlichen Investitionen,

- nutzungsvertragliche Einbindung des Vorhabens in die vorhandene Struktur,

- planungsrechtliche Berlicksichtigung der 6kologischen Belange (6kologischer Ausgleich des Eingriffs),
- Verwendung von heimischen, standongerechten Laubgehdlzen,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Vermeidung von Planungsschaden.

Um der schwierigen wirtschaftlichen Situation in der Region gerecht zu werden, wird der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen ein sehr hoher Stellenwert bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der erfor-
derlichen Abwagung eingeraumt.

9.5.2. Planungserfordernis

Die Stadt Bleicherode hat nach pflichtgemafiem Ermessen gemaR § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der Aufstellung
eines Bauleitplans beurteilt und sieht auf Grund der nachfolgend dargelegten stadtebaulichen Ziele und Griinde die Not-
wendigkeit der Planaufstellung:

- Das geplante Vorhaben (Realisierung von Lkw-Stellplatzen) ist erforderlich, um die Standortverschiebung der Fa.
LStreubel” (Speditionsbetrieb) planungsrechtlich zu sichern, da eine Teilfiache dieser Firma im raumlichen Geltungs-
bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Gemeindemuhlenweg® flr die betriebsbedingte
Standorterweiterung der Fa. ,GESI| Tharingen GmbH" erforderlich ist.

- Die Stadt Bleicherode hat aus diesem Grunde die Parzellen in dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemuhlenweg II' (Flur 9, Flurstiicke 86/3 und 86/13) fur die Standortverschiebung
der Fa. ,Streubel' zur Verflgung gestellt.

- Das geplante Investitionsvorhaben steht in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Bleicherode.

- Die Schaffung von konfliktfreien und damit investitionssicheren Rahmenbedingungen.

Die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes ist somit aus den o.a. Griinden fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gemaR § 1 (3) BauGB in dem festgelegten Geltungsbereich erforderlich. Der Stadtrat der Stadt Bleicherode hat
daher am 28.02.2008 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das gesetzlich vorgeschriebene Planverfahren auf
der Grundlage der Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) eingeleitet.

9.5.3. Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat den Zweck die planungsrechtliche Grundlage flr die Realisierung des ge-
planten Vorhabens zu schaffen.

9.5.4. Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Eine Teilflache des zurzeit brachliegenden Grundstlickes in dem ungeordneten Bereich wird in eine Lkw - Stellplatzflache
umgewandelt. Die einzelnen Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind den Ausfiihrungen (ber die
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter zu entnehmen.

Die zur Verfligung stehende Fléche des Plangebietes soll mit den in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
angegebenen Nutzungen tiberplant werden.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemiuhlenweg II' der Stadt Bleicherode ist die Auswei-

sung einer funktionsgerechten Flache fur Lkw - Stellplétze des Speditionsbetriebes ,Streubel* und einer Flache fir die
eingriffsbedingten AusgleichsmaRnahmen.

9.6.2. Artder baulichen Anlagen

Um den betroffenen Betrieben zu helfen wird die Lkw - Stellplatzflache in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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ausgewiesen. Da jedoch die Flache im Naherungsbereich der Bode liegt und nach dem Entwurf des Flachennutzungspla-
nes auch als eine durchgehende Pufferzone zum Fluss grundsétziich erhalten bleiben soll, wird die Nutzung als Lkw —
Stellplatzflache gemaR § 9 (2) BauGB an die vorhandene Nutzung des Speditionsbetriebes gekniipft. Das bedeutet, dass
bei der Aufgabe dieser Nutzung als Folgenutzung eine Bepflanzung geméR § 2 (1) der textlichen Festsetzungen, im Sin-
ne einer durchgehenden Pufferzone zum Fluss, vorgesehen ist. Die Stadt Bleicherode wird die Nutzung des
Grundstiickes gemaB der Festsetzungen des Bauleitplanes im Rahmen eines Monitoring periodisch alle 2 bis 3 Jahre
kontrollieren und bei Nutzungsaufgabe die Genehmigungsbehérde umgehend zwecks Einleitung der notwendigen Maf3-
nahmen Uber den Sachverhaltinformieren.

Zur Eingriinung des Plangebietes wurden im westlichen, nérdlichen und éstlichen Randbereich des Plangebietes Flachen
und MaRnahmen gemaR § 9 (1) Nr. 20, 25 a) und 25b) BauGB festgesetzt. Die nérdlichen Malnahmen haben auflerdem
die Aufgabe das Ufergeholz an der ,Bode" zu vergréRern und zu verbessern.

Die formulierten Festsetzungen bzw. Manahmen bieten die Sicherheit, dass auf der einen Seite das Planungsziel er-
reicht wird und gleichzeitig, unter Berlcksichtigung des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebotes, der zu
erwartende Eingriff als ausgleichbar angesehen werden kann.

Da nur standortgerechte heimische Pflanzen fiir die Erhaltung der Artenvielfalt nitzlich sind, wurden entsprechende Sor-
ten festgesetzt.

9.6.4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaf § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGR

Leitungsrechte wurden in dem Plangebiet fur die Laugenabstoflleitung und fr den Mischwasserkanal festgesetzt. Da die
Trassen nicht eingemessen sind und auch noch Anderungen daran vorgesehen sind, wurde die Flache gréfier und somit
mit einer Breite von 25 m versehen.

9.6.5. Sonstige Planzeichen

GemaR § 9 (7) BauGB wurde der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemein-
demuhlenweg II" der Stadt Bleicherode festgesetzt.

9.6.6. Nachrichtliche Ubernahmen

Das noch nicht per Rechtsverordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (USG) des Gewéssers "Bode" im Sinne des
§ 31b (5) WHG wurde nachrichtlich in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemithlenweg il der Stadt
Bleicherode gemaR § 9 (6a) BauGB vermerkt.

Da sich in dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur Retentionsraum befindet und nicht der
Stromungsbereich der ,Bode" besteht kein Konfliktpotential mit den getroffenen Festsetzungen.

Die Schutzzone lll fir die Wassergewinnungsanlagen Bohrbrunnen Hy Bleicherode 6/1933 (Kali), Hy Bleicherode 8/1956
(Kali) und Hy Bleicherode 1/1958 (Schinstertal 1), festgesetzt mit Beschluss des Kreistages Nordhausen Nr. 62-14/76
vom 08.07.1976 i. V. m. § 130 (2) Thiringer Wassergesetz (ThirWG), wurde nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemhlenweg II" der Stadt Bleicherode tibernommen.

9.6.7. |nformelle Aussagen

Es wurden keine informellen Darstellungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindem(thlenweg II*
der Stadt Bleicherode eingearbeitet.

9.6.8. Hinweise zum Planvollzug

Hinweise wurden getroffen, um auf wichtige Forderungen, MalRnahmen und vorliegende Rahmenbedingungen aufmerk-
sam zu machen, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung notwendig ist. Obwohl diese Hinweise keine
Rechtswirksamkeit planungsrechtlich entwickeln, wurden sie aus Griinden der Transparenz in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemuhlenweg II* der Stadt Bleicherode eingearbeitet.

9.7. Angaben dberdie Atund den Umfang des geptanten Vorhabens

Der raumliche Geitungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemuhlenweg II* der Stadt
Bleicherode hat eine GréRe von 3.128 m?. Als Hauptnutzung sind Lkw - Stellplatze vorgesehen.

Primarziele und Belange des Umweltschutzes, die fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Bedeutung sind:
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- Vermeidung erheblicher und unzulassiger Beeintrachtigungen aller Schutzgliter des Naturhaushaltes,
- Ausgleich des bebauungsplanbegrindeten Eingriffs gemaR den planungsrechtlichen Bestimmungen,
- 6kologische Aufwertung des Griinzuges an der ,Bode",

- Verbesserung der Biotopvernetzungsfunktion des Ufergehdlzes

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Die Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange erfolgte durch entsprechende Festsetzungen, die auf Grund recht-
licher Bestimmungen, allgemeiner stadtebaulicher Ziele und des Grinordnungsplanes getroffen wurden.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens soll durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ereicht werden. Um den gesetzlichen Ansprlichen zu gentigen, ist es fur die in der Bauleitplanung anstehende Abwagung
notwendig, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Um eine optimale Abwagung
im Sinne des geltenden Rechts zu gewéhrleisten, wird ein Umweltbericht auf der Grundlage einer Umweltprifung und
eines Grinordnungsplanes erstellt, in dem die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege berticksichtigt werden.

Nachfolgend wird der Zustand und die Einzelbewertung der Schutzguter (,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden",
Wasser, Luft' und ,Landschaftsbild) des Naturhaushaltes {Bestandsaufhahme) ermittelt. Zur Bewertung der einzelnen
Flachennutzungen und Biotoptypen wird auf den Grinordnungsplan verwiesen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften” (Bestand)

Die potentielle natiirliche Vegetation ist im Planungsgebiet vollstandig durch die vorhandene Nutzung verdrangt worden.
Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind 6kologisch teilweise sehr verarmt, naturnahe Landschaftselemente
(auRer der ,Bode" mit dem Grungurtel) sind kaum mehr vorhanden.

Im Plangebiet sind vereinfacht die folgenden 5 Biotoptypen anzutreffen (vgl. Bestandsplan), die betreffend ihres Flachen-
anteils und ihrer Wertigkeit eine héchst unterschiedliche Charakteristik aufweisen.

Bestandsnummer: B1
FlachengroRe: 1407 m?
Bioto Code): 9392
Beschreibung des Biotoptyps: Ruderalflur

Bedeutungsstufe (6kologischer Wertfaktor): 30

Bestandsnummer: B2
Flachengrée; 40 m?
Bioto Code): 6400
Beschreibung des Biotoptyps: Einzelbaum

Bedeutungsstufe (6kologischer Wertfaktor): 35

Bestandsnummer; B3
FlachengroBe: 150 m?
Bioto Code): 6320
Beschreibung des Biotoptyps: Baumreihe

Bedeutungsstufe (6kologischer Wertfaktor): 35

Bestandshummer: B4
Flachengrofe: 56 m?
Bioto Code): 9399
Beschreibung des Biotoptyps: Grinflache

Bedeutungsstufe (6kologischer Wertfaktor). 20
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Bestandsnummer: B5

Flachengr6Re: 1475 m?

Bioto Code). 9241

Beschreibung des Biotoptyps: Wege und Lagerflachen (unversiegelt)

Bedeutungsstufe (6kologischer Wertfaktor): 10

Schutzgut .Boden" (Bestand)

Innerhalb des Planungsgebietes sind trotz Aufschiittungen, Ablagerungen und Wegeflachen (mit wassergebundener
Decke) die naturlichen Bodenfunktionen weitestgehend erhalten geblieben.

Nach dem zurzeit voriegenden Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine
Altiastverdachtsflachen vorhanden.

Schutzgut Wasser" (Bestand)

An den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt ein FlieRgewasser (hier. die ,Bode” mit dem
Uferbereich als Gringurtel). Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Die anfallenden Niederschlage kénnen weitgehend vom Boden aufgenommen und dem Grundwasser zugefilhrt oder
iber die Vegetation langsam wieder an die Atmosphare abgegeben werden. Der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet ist
bisher auBerst gering.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der ,Bode"
und vollstandig in der Schutzzone Ill fir die Wassergewinnungsanlagen Bohrbrunnen Hy Bleicherode 6/1933 (Kali), Hy
Bleicherode 8/1956 (Kali) und Hy Bleicherode 1/1958 (Schinstertal 1), festgesetzt mit Beschluss des Kreistages Nordhau-
sen Nr. 62-14/76 vom 08.07.1976i. V. m. § 130 (2) Thuringer Wassergesetz (ThirwWaG).

Schutzgut Luft' (Bestand)

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich des mitteldeutschen Binnenklimas, in dem sich der atlantische Einfluss-
bereich bemerkbar macht. Der Harzrandbereich hebt sich deutlich durch sein kiihleres und niederschlagreicheres Klima
hervor. Folgende Durchschnittswerte kénnen fur den Bereich angenommen werden (Deutscher Wetterdienst, Wetteramt
Weimar (1991) und Deutscher Wetterdienst, Klimaatias (1964)..

Temperatur

Temperatur Januar -0,7°C
Temperatur Juli 17,0°C
Jahrestemperatur 82°C
jahriche Anzahl der Frosttage 80 - 100
jahriiche Anzahl der Sommertage (tiber 25° C) 20- 30
Niederschlag

jahrliche Niederschlagsmenge ca. 600 mm
Niederschlagsmenge Vegetationsperiode (Mai - Juli) 160 - 180 mm
Wind

jahrliche Windgeschwindigkeit 3,7 m/s (gemessen in Leinefelde)
Hauptwindrichtung West

Diese Daten haben jedoch fiir das Kleinklima in besiedelten Bereichen (angrenzendes Gewerbegebiet) nur eingeschrank-
te Aussagekraft, da hier die folgenden Faktoren in den Vordergrund treten kénnen:

- starke Aufwarmung an sonnigen Tagen durch eingeschrankte Verdunstung,

- hohe Warmespeicherung der Geb&ude und der Versiegelungsfldchen,

- Bildung trockener staubreicher Luft infolge der Aufwarmung, mangelnde Sedimentationsméglichkeiten in den Vege-
tationsflachen,

- Bildung von Turbulenzen zwischen den Gebé&uden,

- Emissionen durch Gewerbe, Heizanlagen und motorisierten Verkehr.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemihlenweg II" der Stadt Bleicherode



12
29.09.2008

Schutzgut ,Landschaftsbild” (Bestand)

Der landschaftspragende Charakter fir den engeren Bereich des Plangebietes und den angrenzenden Flachen besteht
aus Brachland (Ruderalflur), dem Kleingarten- und Gewerbegebiet (naturraumuntypische Bebauung), landwirtschaftiichen
Flachen und dem Griinzug des Ufergehéizes an der ,Bode".

Da im betrachteten Raum aufer dem Ufergehélz keine naturraumtypischen landschaftspragenden Elemente vorhanden
sind, ist das Gesamtgebiet als ein Bereich mit ,geringer landschaftiicher Vielfalt' zu bewerten.

Zusammenfassende Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass sich im Plangebiet 2 6kologisch unterschiediiche Bereiche befinden. Der
fur den Naturschutz wertvollere Bereich an der ,Bode" soll nicht Bestandteil der Lkw - Stellplatzfiache werden. Diese
Flachen sind im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen zu etweitern und zu verbessem. Die 6kologisch geringer zu bewer-
tende Flache (Ruderalflur, Aufschiittung, Ablagerung und Weg) ist fur die Lkw - Stellplatzflache vorgesehen.

Die zusammenfassende Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaftist dem beiliegenden Griinordnungsplan zu
entnehmen.

9.9.2. Betroffenheit der Schutzgtter durch die Planung

In diesem Punkt wird geprift, ob und in welchem Umfang sich die Umsetzung des Bauleitplanes auf jedes einzelne
Schutzgut (,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden’, Wasser", ,Luft' und ,Landschaftsbild") des Naturhaushaltes
auswirkt. Zur Bewertung der einzelnen Flachennutzungen und Biotoptypen nach maximaler Umsetzung der Planung wird
auf den Griinordnungsplanung verwiesen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften” (Planung)

Hauptbeeintrachtigungen:

- Bodenauftrag und -abtrag,

- Bodenverdichtung,

- Héhere Frequentierung des Gebietes,

- Beseitigung und Umbau der Vegetation,

- Habitatverust,

- Gefahr von Schadstoffeintragen (Kontamination),
- Oberflachenentwésserung,

- Emissionen.

Durch das Vorhaben werden funktionsbedingt die 0.a. Hauptbeeintrachtigungen in unterschiedlicher Intensitat erfolgen.
Da keine Schutzgebiete in dem Plangebiet vorhanden sind, kann der zu erwartende Eingriff grundsatzlich durch entspre-
chende festgesetzte MaRnahmen in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgeglichen werden.

im vorfiegenden Fall wurden bei der Uberplanung des Gebietes keine 6kologisch wertvolleren Elemente verandert. Der
mégliche Eingriffim Plangebiet durch den Bau der Lkw - Steliplatze wird durch die Festsetzungen von Ein- und Durchgri-
nungsmaBnahmen kompensiert. Die stérende Wirkung des Stellplatzes auf den &kologisch wertvolleren Bereich an der
,Bode" wird durch die Vorlagerung von Abstands- und Schutzflachen minimiert.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Entfernung der Vegetation und zu einem Habitatverlust. Durch die Aus-
gleichsmalnahmen entstehen jedoch neue Lebensraume, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften” bei der Realisierung der Planung zu erwarten sind.

Schutzgut ,Boden" (Planung)

Hauptbeeintrachtigungen:

- Verlust der Bodenfunktionen

- Bodenauftrag und -abtrag,

- Bodenverdichtung,

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes,
- Gefahr der Bodenkontamination,

- Entfernung der Vegetation,

- Habitatverlust.

Durch das Vorhaben werden funktionsbedingt die 0.a. Hauptbeeintrachtigungen in unterschiedlicher Intensitat erfolgen.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg [i* der Stadt Bleicherode
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Es kann im vorliegenden Fall jedoch davon ausgegangen werden, dass diese Hauptbeeintrachtigungen nicht als erheb-
lich (im Sinne des Umweltschutzes) einzustufen sind.

Es ist vorgesehen die Lkw - Stellplatzfidche mit Schotter oder wassergebundener Decke auszubauen und nicht zu ver-
siegeln. Durch diese MaBnahme wird zwar die natiiriche Bodenfunktion beeintrachtigt, aber es erfolgt kein Totalveriust,
so dass das Oberflachenwasser dem Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung) des Gebietes nicht vollstandig entzogen
wird. In den Flachen gemaR § 9 (1) 25a BauGB bleibt die nattirliche Bodenfunktion uneingeschrankt erhalten.

Die anfallenden Niederschidge kénnen somit weiter von dem Boden aufgenommen und dem Grundwasser zugefiihrt oder
ber die Vegetation langsam wieder an die Atmosphére abgegeben werden. Es ist ausgeschlossen, dass sich der Ober-
flachenabfluss aus dem Gebiet erhéhen wird.

Seitens der Stadt Bleicherode sind zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine bodenordnenden
Mafihahmen geman BauGB vorgesehen.

Schutzgut Wasser" (Planung)

Hauptbeeintrachtigungen;

- Verust der Bodenfunktion,

- Gefahr von Schadstoffeintragen (Kontamination),
- Bodenverdichtung,

- TiefbaumalBnahmen,

- Entfernung der Vegetation,

- Habitatverlust.

Durch das Vorhaben werden funktionsbedingt die 0.a. Hauptbeeintrachtigungen in unterschiedlicher Intensitat erfolgen.
Es kann im vorliegenden Fall jedoch davon ausgegangen werden, dass diese Hauptbeeintrachtigungen nicht als erheb-
lich (im Sinne des Umweltschutzes) einzustufen sind.

Die o.a. Aussagen zum Schutzgut ,Boden" treffen sinngemaf auch fir das Schutzgut ,Wasser" zu.

Eine abwassertechnische ErschlieBung sowie die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

Bei Einhaltung der Nutzungsbeschrankungen und der Verbote ist kein Konflikt dem Uberschwemmungsgebiet der ,Bode*
und der Schutzzone il fur die Wassergewinnungsanlagen Bohrbrunnen Hy Bleicherode 6/1933 (Kali), Hy Bleicherode
8/1956 (Kali) und Hy Bleicherode 1/1958 (Schinstertal 1) zu erwarten.

Schutzgut Luft' (Planung)

Hauptbeeintrachtigungen:

- Emissionen von Gasen, Stauben und Abwéarme,

- Verringerung der Verdunstung,

- Erhéhung der durchschnittichen Oberflachentemperaturen,
- Verminderung der Staubsedimentation,

- Entfernung der Vegetation.

Durch das Vorhaben werden funktionsbedingt die 0.a. Hauptbeeintrachtigungen in unterschiedlicher Intensitat erfolgen.
Es kann im vorliegenden Fall jedoch davon ausgegangen werden, dass diese Hauptbeeintrachtigungen nicht als erheb-
lich (im Sinne des Umweltschutzes) einzustufen sind.

Der kleinkiimatischen Wirkung der Flache wurde Rechnung getragen, indem eine umfangreiche Ein- und Begriinung des
Plangebietes festgesetzt wurde. Bedingt durch die geringe GroéRe des Geltungsbereiches und den getroffenen Festset-
zungen werden keine gravierenden Veranderungen zur bestehenden Situation gesehen.

Schutzgut ,Landschaftsbild” (Planung)

Hauptbeeintrachtigungen:

- Beseitigung und Umbau von Vegetation.

Durch das Vorhaben werden funktionsbedingt die 0.a. Hauptbeeintrdchtigungen in unterschiedlicher Intensitat erfolgen.
Es kann im vorliegenden Fall jedoch davon ausgegangen werden, dass diese Hauptbeeintrachtigungen nicht als erheb-
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lich (im Sinne des Umweltschutzes) einzustufen sind.

Die Lkw - Stellplatzflache fligt sich auf Grund der topographischen Rahmenbedingungen und der umfangreichen Ein-und
Durchgriinungsmafinahmen in das Landschaftsbild ein und tritt hinter die vorhandene Bebauung im angrenzenden Be-
reich zurlick. Von der geplanten Bebauung werden keine erheblichen visuellen Stoérwirkungen ausgehen. Der
landschaftsbildpragende Griingurtel an der ,Bode" wird vergréfRert und tragt zur Abschirmung des geplanten Vorhabens
bei.

9.9.3. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich zwischen allen Schutzgiitern und die Wirkungsweisen sind unter den einzel-
nen Schutzgttern beschrieben. Beim derzeitigen Planungsstand des Vorhabens sind jedoch keine relevanten, tber die
bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgi-
tern zu erkennen.

9.94.

Folgende Hauptbeeintrachtigungen und Rahmenbedingungen sind durch die Realisierung der Planung zusatzlich zu
erwarten:

- Beseitigung und Umbau der Vegetation,

héhere Frequentierung des Plangebietes,

Veranderung des Ortsbildes,

Erhaltung, VergréRerung und Verbesserung der Ufergehélzbestande an der ,Bode".

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass sich im Plangebiet 2 6kologisch unterschiedliche Bereiche entwickeln
werden. Der Griinglrtel an der ,Bode" wird durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nachhal-
tig gesichert, erweitert und verbessert.

Der 6kologisch geringer zu bewertende Bereich im Plangebiet wird zu einer funktionsfahigen Lkw - Steliplatzflache um-
gewandelt. Die Beeintrachtigungen der Schutzglter des Naturhaushaltes infolge der vorgesehenen Nutzungsanderung
soll durch das Gesamtkonzept und durch entsprechende Festsetzungen minimiert werden. Durch das vorliegende stadte-
bauliche Konzept und den festgesetzten MalRnahmen wurde ein vertretbarer Kompromiss zwischen den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Notwendigkeit der Ausweisung einer Lkw - Stellplatzflache in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefunden.

Die zusammenfassende Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft hach der Realisierung der Planung ist dem
Grunordnungsplan i.V.m. der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

9.10. \Wirkfaktoren des Vorhabens
9.10.1. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach dem Umfang der MaBnahme und der Empfindlichkeit des
betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der jeweiligen Raumfunktionen verbunden. Die

von dem méglichen Vorhaben in dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwartenden Wirk-
faktoren sind im Folgenden - differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren - beschrieben.

9.10.2. Baubedingte Wirkfakioren (femporére Beeintrdchiigungen)

1. Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte Lkw - Stellplatzflache voriibergehend als Lager- oder Arbeitsflache fiir den
Baubetrieb in Anspruch genommen wird. Ob daruber hinaus weitere, auRerhalb der Baugrundsticke liegende Flachen
beansprucht werden, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht abzusehen. Innerhalb der Arbeitsflachen wird der Boden durch
Baumaschinen verdichtet.

2. Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschuittungen

Zum Bau der Lkw - Stellplatzfiache werden umfangreiche Erdarbeiten flr die Begradigung und Befestigung der Flache
erforderich sein. Durch die vorgesehene Befestigung der Flache mit Schotter und Kies sind Bodenentnahmen und Auf-
schilttungen zu erwarten.

3. Wasserentnahmen

Aufgrund des geplanten Vorhabens ist nicht mit der Entnahme von Grundwasser zu rechnen.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg I1* der Stadt Bleicherode
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4. Abwésser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist nicht zu rechnen.

5. Erschitterungen

An- und abfahrende Baufahrzeuge sowie das Verdichten des Schotters verursachen Erschitterungen.
6. Licht

Der Baubetrieb erfolgt in der Regel nur tagsiiber, so dass diesbezliglich nachts keine Beeintréchtigungen zu erwarten
sind.

7.1Lam

Wahrend der Bauzeit verursachen der Betrieb von Baumaschinen, der Abtransport der Bodenmassen und die Anlieferung
von Baustoffen Larmbeeintrachtigungen.

8. Luftverunreinigungen

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fithrt zu einem AusstoR von Luftschadstoffen.
9. Abfalle

" Abfalistoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Maschinen sowie durch Uberschiissige Bau- und
Verpackungsmaterialien an.

10. Visuelle Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem Lkw - Verkehr werden das Erscheinungsbild
der Landschaft voriibergehend beeintrachtigen.

11. Sonstige Wirkfaktoren

Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

9.10.3. Anlagebedingte Wirkfaktoren

1. Flacheninanspruchnahme

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst ein Gebiet von rd. 3.128 m?, Eine Teilflache, die bislang teilweise nur als
Brachflachen vorhanden waren oder als Lagerflache einer baulichen Nutzung unterlagen, ist fir Lkw - Stellplétze ausge-
wiesen.

2. Veranderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld der Lkw - Stellplatze kommt es zu einer geringen Veranderung des Mikroklimas. Es ist nicht wahr-
scheinlich, dass die kleinklimatische Veranderung durch die vorliegende Planung subjektiv spirbar wird, dennoch wird
versucht, durch entsprechende Planvorgaben die Pflanzen- und Bodenverdunstung weitgehend zu erhalten.

3. Veranderung des Grundwassers

Durch die unversiegelte Oberflache der Lkw - Stellplatze wird die Veranderung der Grundwassersituation minimiert, da
eine dezentrale Versickerung in dem Plangebiet weiterhin méglich ist.

4. Uberschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet der ,Bode" im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemein-
demuhlenweg II* der Stadt Bleicherode wurden keine Lkw - Stellplatze festgesetzt. Durch diese Malnahmen sind
Konflikte mit dem Uberschwemmungsgebiet ausgeschlossen.

5. Visuelle Wirkfaktoren

Da keine hochbaulichen MaRnahmen vorgesehen sind, ist eine visuelle Beeintrachtigung nur durch die abgestellten Lkw
im Nahbereich zu erwarten. Durch die vorgesehenen EingrinungsmaBnahmen in dem Plangebiet werden nach einer
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gewissen Wachstumszeit keine erheblichen optischen Stérwirkungen von Lkw - Stellplatze ausgehen.

6. Licht
Die derzeitigen nachtlichen Lichtverhéitnisse werden sich durch das Vorhaben kaum verandern.

7. Sonstige Wirkfaktoren

Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind picht bekannt.

9.10.4. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

1. Abwasser

Abwassern werden voraussichtlich nichft anfallen.

2. Erschifterungen

Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschutterungen ist auf Grund der geringen Zahl von Lkw nicht zu rechnen.

3. Larm

Fir das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist von maximal 7 Lkw auszugehen. Die Fahrzeiten sind betriebsbedingt von
06:00 (Abfahrt) - 20:00 (Riickfahrt) Uhr. Sonntags sind keine Fahrten und am Sonnabend ist nur ausnahmsweise Fahr-
verkehr. Somit ist nicht von erheblichen Larmbeeintrachtigungen auszugehen.

4. Luftverunreinigungen

Mit einem erheblichen AusstoR von Luftschadstoffen ist auf Grund der geringen Zahi von Lkw nicht zu rechnen.

5. Visuelle Wirkfaktoren

Durch den flieBenden und ruhenden Lkw - Verkehr werden die Stellplatzflachen deutlicher hervortreten. Die visuellen
Beeintrachtigungen werden aber durch die Eingrinungsmafnahmen auf den Nahbereich beschrankt.

8. Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren

Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

9.11. Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege
9.11.1. Yorbemerkungen

Die Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege wurden bei der Erarbeitung der Planung grundsatzlich berticksich-
tigt. Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde gemafl § 5 ThurNatG ein Grunordnungsplan erarbeitet. Der
Grunordnungsplan hat die Aufgabe, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur das Plangebiet darzu-
legen. Ausgangsbasis bilden der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seinem Nutzungskonzept und die
Bestandserfassung im Plangebiet. Es ist vorgesehen die Aussagen des Griinordnungsplanes als zeichnerische und texti-
che Festsetzungen im Sinne des § 9 (1) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuarbeiten bzw. zu
berlicksichtigen (werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan rechtsverbindlich).

9.11.2. Arbeitsschyritte zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung

Zur Erstellung des Grilnordnungsplanes zum vorhabenbezogener Bebauungsplan werden folgende Arbeitsschritte durch-
geftihrt:

- Beschreibung und Bewertung des gegenwartigen sowie zukiinfigen Zustandes von Natur und Landschaft, bezogen
auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes (,Arten und Lebensgemeinschaften”, ,Boden®, Wasser", Luft' und Land-
schaftsbild"),

- Ermitfiung der im unglnstigsten Fall zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter bei der Umsetzung der
Planung, Bewertung anhand derselben Kriterien wie bei der Bestandsbewertung,

- Herleitung eines Zielkonzeptes flr den Planungsraum,

- Uberpriifung der Vermeidbarkeit und der Méglichkeit zur Minimierung von Eingriffen,

- Herleitung von MaRnahmen zur Kompensation der nach Durchfithrung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen verbleibenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschatt,
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- Vergleich des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft mit dem Planungszustand nach Durchfihrung
der Kompensationsmanahmen -Erstellung einer Kompensationsbilanz-.

9.11.3. Zielkonzept / Leitbild fir den Planungsraum

Als Bindeglied zwischen dem derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft und der mit der Bauleitplanung beabsichtig-
ten, kiinfigen Entwicklung muss an dieser Stelle die Zielsetzung filr den Untersuchungsraum dargelegt werden. Es wird
ein Leitbild entwickelt, das den angestrebten Zustand des Plangebietes sowie dessen Umgebung beschreibt.

Leitbild der angrenzenden Gebiete

- Erhaltung und Verbesserung der unterschiedlichen typischen Landschaftseinheiten des Gebietes,
- Schutz von FlieBgewassern (FlieRgewasserschutzsystem),

- Herstellung eines Biotopverbundsystems,

- Gebiete mit Naturschutzvorrang von Stérungen freihalten,

- Anpassung der Bauleitplanung an den Landschaftsraum,

- Erhaltung der natiidichen Bodenfruchtbarkeit und -ertragsfahigkeit.

Leitbild des Plangebietes

- Schutz von FlieRgewassern (FlieRgewssserschutzsystem) mit den Uferbereichen,
- Schutz der Grundwassersituation,

- Erhaltung und Wiederentdeckung landeskulturell typischer Strukturen,

- Schaffung einer lebenswerten Umwelt,

- Beachtung von Artenschutzaspekten.

Zur Vermeidung und zur Minimierung der nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und den zu erwartenden
Beeintrachtigungen sind -bezogen auf samtliche Schutzgtiter- die im Folgenden genannten batutechnischen und granord-
nerischen MaRnahmen vorgesehen:

- Schaffung von nutzungsvertraglichen Strukturen,

- PflanzmaRnahmen mit heimischen, standortgerechten Geholzen,
- Abstand zu 6kologisch sensiblen Bereichen,

- Aufwertung der ékologisch wichtigen Bereiche,

- Verbesserung der Biotopvernetzungsfunktion der ,Bode",

- Riickhaltung des Niederschlagswassers.

Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot, das besagt, dass Eingriffe den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beintrachtigen durfen, wird aus der Sicht der Stadt Bleicherode durch die vorliegende Pla-
nung erfuilt.

MafRnahmen zum Ausgleich:

- Schaffung von einem qualitativ und quantitativ ausreichenden Griinflachenanteilen im Plangebiet,
- Pflanzung von heimischen, standortgerechten Laubgehélzen im Bereich des Plangebietes,

- Eingrinung der Gebietes,

- Entwicklung und Erhaltung von Grunzugen,

- Erhaltung der vorhandenen Gehdlzbestande.

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt
worden.

9.11.6. Nachweis der Kompensation (rechnerische Kompensationsbilanzierung)

Ertauterungen zur Methodik und den Berechnungsansatzen

Das Verfahren zur Ermittiung der Bewertungsstufen im Grinordnungsplan wurde in Anlehnung an die Veréffentlichungen
des , Thiiringer Ministeriums fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt' (,Die Eingriffsregelung in Thiringen" Bilanzie-
rungsmodel! vom August 2005 i.V.m. ,Die Eingriffsregelung in Thiringen vom Juli 19999) durchgefuhrt.
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Die Eingriffs- / Ausgleichsproblematik wurde entsprechend der vorliegenden Rahmenbedingungen und der daraus abzu-
leitenden natur- und planungsrechtlichen Bestimmungen bearbeitet. Die gewahlten MaRnahmen sind den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Kompensationsbilanzierung (val. Griinordnungsplan)

Planung - Bestand = Bilanz

64.370 6W - 64.730 6W -360 6W
Das Ergebnis der Gegeniiberstellung zeigt ein geringes Defizit von 360 6W.

Dieses Defizit betragt 0,6 % und ist somit als nicht erheblich einzustufen, so dass keine weiteren Ausgleichsmafinah-
men erforderlich sind.

Zusammenfassung

Wie bereits ausgefiihit, wurden die formulierten Festsetzungen bzw. Manahmen gewahlt. Sie bieten die Sicherheit, dass
auf der einen Seite das Planungsziel erreicht wird und gleichzeitig, unter Beriicksichtigung des Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsgebotes, der zu erwartende Eingriff ausgeglichen werden kann.

Ein Teilbereich des Plangebietes wird sich auf Grund der getroffenen Festsetzungen zu einem funktionsfahigen Lkw —
Stellplatz entwickeln. Konzeptionell ist ein planungsrechticher Ausgleich des zuldssigen Eingriffs im Plangebiet méglich
(vgl. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung), so dass sich der Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung und einer ent-
sprechenden Entwicklungszeit nicht verschlechtern wird.

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung bedeutet die Darstellung der sogenannten ,0—
Variante® (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen flr den Fall, dass das Vorhaben nicht realisiert wird).

Ohne den Bau der geplanten Lkw - Stellplatzfiache bleibt die Brachflache im Plangebiet weiterhin bestehen. Eine sinnvol-
le und notwendige Erweiterung der betroffenen Betriebe kann nicht erfolgen.

9.14. Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Durch das Vorhaben sind Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten. Auf Grund des derzeitigen Wissenstandes wird jedoch
seitens der Stadt Bleicherode davon ausgegangen, dass keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen durch das Vor-
haben ausgeldst werden (vgl. ,Zusammenfassung und Ergebnis der Priifung auf UVP — Pflichtigkeit").

Hinsichtlich der Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Land-
schaftspflege wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen in der Begriindung verwiesen.

9.15. |n Betracht kommende anderweitige Planungsmddglichkeiten

Aus funktionalen, betriebswirtschaftlichen und raumlichen Griinden bestehen keine anderweitigen Planungsméglichkei-
ten. Sollte eine Erweiterung des Unternehmens ,GESI Thuringen GmbH" an dem Betriebsstandort nicht méglich sein
(erforderlich ist dafiir das Verschieben des Betriebsgelandes der Spedition), musste der Standort aufgegeben werden.

Seitens der Stadt Bleicherode wird davon ausgegangen, dass ihre Intentionen aus o.a. Grinden nur an diesem Standort
sinnvoll realisiert werden kénnen.

9.15.1. Unter Bericksichtigung der Zjele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Aus o.a. dargelegten Griinden und unter Berlicksichtigung der Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gibt es
keine anderweitigen sinnvollen Planungs- und Lésungsmaglichkeiten.

Aus o0.a. dargelegten Griinden und unter Berlicksichtigung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes kommen anderweitige Planungs- und Losungsmaéglichkeiten picht in Betracht.
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Begleitende Studien und Gutachten:

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht gemaf Anlage zu § 2 (4) und § 2a zum BauGB
und ein Griinordnungsplan erarbeitet. Da somit die Methodik nach dem bestehenden Recht vorgenommen wurde, wird
seitens der Stadt Bleicherode davon ausgegangen, dass sie den anerkannten Regeln der Technik und dem Planungs-
recht entspricht.

Technische Liicken

Zurzeit sind keine technischen Liicken erkennbar.

Fehlende Kenntnisse

Zurzeit sind keine Informationsdefizite erkennbar.

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wird gemaR der Bestimmungen des BauGB im Rahmen des Planverfahrens
durchgefuhrt und die Aussagen in das Bauleitplanverfahren eingestellt und entsprechend den rechtlichen Bestimmungen
berlicksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes haben gemaR § 4 (3) BauGB
die Behérden die Stadt Bleicherode zu untertichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat. Auf Grund dieser Aussagen
sind MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen zu erarbeiten.

Die Stadt Bleicherode wird die Nutzung des Grundstiickes gemaR der Festsetzungen des Bauleitplanes im Rahmen eines
Monitoring periodisch alle 2 bis 3 Jahre kontroliieren und bei Nutzungsaufgabe die Genehmigungsbehérde umgehend
zwecks Einleitung der notwendigen MaRnahmen Uber den Sachverhalt informieren. Seitens der Stadt Bleicherode wird
zurzeit davon ausgegangen das dariiber hinaus keine weiteren Malnahmen erforderlich sind.

Um eine bedarfsgerechte Planung vorzunehmen, wurde das Plangebiet mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
tberplant. Durch diese Vorgehensweise besteht die Méglichkeit, die Primarziele des Planungskonzeptes zu erreichen,
dass heilt das Gebiet entsprechend dem § 1 (3) BauGB stadtebaulich neu zu ordnen und die Rahmenbedingungen fur
eine gesicherte und nachhatltige Entwicklungsméglichkeit fur den Speditionsbetrieb an diesem Standort zu schaffen.

Seitens der Stadt Bleicherode wird davon ausgegangen, dass sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan konflikifrei in
die umgebende Nutzungsstruktur einfigt und die funktionsgerechte Basis fiir die Erweiterung des Betriebes sein wird.

10. Planverfasser
Nordhausen, den 29.09.2008

Hartmut Meif3ner (Dipl.-Ing.)
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11.Gefasste Beschlilsse

Stadt Bleicherode

Als Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemeindemihlenweg II* der Stadt Blei-
cherode zur 6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 (2) BauGB am 28.02.2008 gebilligt.

(Dienstsieggell) o | \\:
\ /%

" (Rostek)
Burgermeister

Als Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemuhlenweg II* der Stadt Bleicherode vom
Stadtrat der Stadt Bleicherode am 01.10.2008 gebilligt.

Bleicherode, den .. 5. (1], . 2000
(Dienstsiegel) / *
/ \
el
Burgermeister
12. Abwégung

Abwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg II* der Stadt Bleicherode.

Zusammenstellung

der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg II* der Stadt Bleicherode abgegebenen Stel-
lungnahmen (Anregungen) und Darstellung der Bewertungen (Abwéagung). Die Wiedergabe des Textes erfolgt teilweise in
gekurzter Form

Stellungnahmen wurden abgegeben von:

Thiiringer Landesverwaltungsamt

Landratsamt Nordhausen

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
E.ON Thiiringer Energie AG
Abwasserzweckverband Bode-Wipper

GVV mbH

CEGE N

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/1_[ Schlagwort: Allgemein |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 17.06.08 (Posteingang: 19.06.08) zum Entwurf des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Bleicherode fur das Gebiet "Gemeindemihlenweg II" (Planungsstand: Juni 2008)

3 Anlagen
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1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Belange der Wasserwirtschaft

ich Ubergebe lhnen als Anlage Nr. 1 und 2 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungs-
amtes zu diesen Belangen.

Dariiber hinaus (ibersende ich lhnen ais Anlage Nr. 3 weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfah-
ren.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Da die 0.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthalt, wird sie seitens der Stadt
Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/2 | Schlagwort: Belange der Raumordnung und Landesplanung I

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeitzu dem o.g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Laut Karte Raumnutzung/Landschaftsrahmenplan des Regionalen Raumordnungsplanes Nordthiiringen liegt das Plange-
biet innerhalb des in der Bode-Aue ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft.

Da die geplanten LKW-Stellplatze fiir einen im angrenzenden Gewerbegebiet anséssigen Betrieb direkt an der Grenze
zum Gewerbegebiet errichtet werden sollen und auf Grund der geringen Grée der zu befestigenden Flache, bestehen
trotz der Lage im Vorbehaltsgebiet keine grundsétzlichen raumordnerischen Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung ]

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/3 | Schlagwort: Belange der Wassetwirtschaft |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeitzu dem o.g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

1.) Der Geltungsbereich des vorhaben bezogenen B-Planes befindet sich vollstandig in der Schutzzone il fur die Was-
sergewinnungsaniagen Bohrbrunnen Hy Bleicherode 6/1933 (Kali}, Hy Bleicherode 8/1856 (Kali) und Hy Bleicherode
1/1958 (Schinstertal 1), festgesetzt mit Beschluss des Kreistages Nordhausen Nr. 62-14/76 vom 08.07.19761. V. m. § 130
(2) Tharinger Wassergesetz (ThurWa).

In der Schutzzone Il gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850 sowie erganzend die in den jewei-
ligen Beschlissen enthaltenen Regelungen.

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Verbote und Anforderungen gemai § 10 Tharinger
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Thuringer Anlagenver-
ordnung- ThirV AwS-).

Die Schutzzone Il ist gemafk § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den B-Plan zu Gbernehmen. Auf die in der Schutzzone
geltenden besonderen Schutzbestimmungen istin den Planungsunterlagen hinzuweisen.

Vorschlag zur Abwagung mit Begrindung

Die Planunterlagen wurden entsprechend der o0.a. Stellungnahme tberarbeitet.

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/4 | Schlagwort; Belange der Wasserwirtschaft |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Der nérdliche Teil des Planungsgebietes befindet sich It. vorliegender Entwurfsdaten zur Rechtsverordnung “Uber-
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schwemmungsgebiet Bode" im Uberschwemmungsgebiet (USG) des Gewéssers "Bode”.

Das Uberschwemmungsgebiet der "Bode" wurde bisher nicht per Rechtsverordnung, Beschluss oder Arbeitskarte festge-
stellt.

Der eingetragene Verauf des USG in den vorgelegten Planunteriagen entspricht nicht dem Verlauf nach den Entwurfsda-
ten zur Rechtsverordnung des USG (siehe beigefugter Kartenauszug). Der Abgrenzungsverlauf ist in den
Planungsuntertlagen zu korrigieren.

Das USG der Bode ist unabhangig von der rechtlichen Feststellung in seiner Funktion als Rickhalteflache zu erhalten (§
31 b Abs. 6 Wasserhaushaltsgesetz).

Hinweis:

Diese Stelungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere Wasserbehérde gemaf §
105 (2) ThUrWG i. V. m. der Thiringer Verordnung zur Bestmmung von Zustéandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirt-
schaft vom 21.01.1999 zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehérde (§ 105 (1) ThUrWG) zu vertretenden Belange
sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzufragen.

I

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

}

Die 0.a. Steflungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen. Das noch nicht festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der ,Bode wurde gemal § 9 (6a) Satz 2 BauGB in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
,Gemeindemihlenweg II* der Stadt Bleicherode vermerkt.

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/5 | Schiagwort: Ubersichtsplan |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

in der Begriindung unter dem Punkt 4 ("Vorbemerkungen”) und 9.5.2 ("Planungserfordernis") wird die Erforderlichkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erlautert. Da es sich um eine spezifische Erweiterungsfiache fur einen bereits
vorhandenen Betrieb handelt, ist es zweckdienlich die einzelnen Flachen mit dem Eintrag der Betriebe in einem Uber-
sichtslageplan (oder im Luftbild) darzustellen.

Vorschlag zur Abwagung mit Begrindung

Ein Ubersichtsiageplan wurde gemaf der o.a. Stellungnahme erarbeitet.

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/6 | Schlagwort: Zuldssigkeit von Nutzungsarten |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Da die Flache im Naherungsbereich der Bode liegt und nach dem Entwurf des Flachennutzungsplanes eine durchgehen-
de Pufferzone zum Fluss erhalten bleiben soll, solite iiberprift werden, ob die Nutzung als LKW-Stellplatzflache mittels
einer bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB an die vorhandene Nutzung des Speditionsbetriebes geknupft wird.
Die Folgenutzung ware ebenfalls festzusetzen.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Planunterlagen wurden entsprechend der o.a. Stellungnahme Gberarbeitet.

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/7 | Schlagwort: Zulassigkeit von Nutzungsarten |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die Art der baulichen Anlagen sollte auch textlich festgesetzt werden und es solite in diesem Zusammenhang eine
Kiarstellung erfolgen, ob ausschlieRlich Steliplatze fur Lastkraftwagen zuldssig sind und somit im Ergebnis samtliche
anderen baulichen Anlagen unzuléssig sind.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Planunterlagen wurden entsprechend der o.a. Stellungnahme {iberarbeitet.
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Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt
Nr. 1/8 | Schlagwort: Grinordnungsplan !

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Laut Grinordnungsplan sollen im &stlichen Geltungsbereich 6 Einzelbaume erhalten bleiben. Im Bebauungsplan ware
insofern auch eine zeichnerische Festsetzung vorzunehmen. Analoger Sachverhalt gilt auch fir die Stellplatzflache selfbst,
die laut Griinordnungsplan unversiegelt ausgefuhrt wird. Eine Art der Versiegelung wurde allerdings im Bebauungsplan
nicht festgesetzt.

l Vorschlag zur Abwéagung mit Begrindung

Die Planunterlagen wurden entsprechend der o.a. Stellungnahme iberarbeitet.

Nr. 1 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 1/9 | Schlagwort: Uberschwemmungsgebiet |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Entsprechend der Anlage 2 dieser Stellungnahme wurde das Uberschwemmungsgebiet der Bode noch nicht per Rechts-
verordnung festgestellt. Das Planzeichen in der Planzeichnung ist deshalb als Vermerk entsprechend § 9 Abs. 6a BauGB
zu kennzeichnen. Der Sachverhalt und mégliche Auswirkungen des Uberschwemmungsgebietes sind auch in den Um-
weltbericht mit aufzunehmen u.a. in Rubrik" Anlagenbedingte Wirkfaktoren".

I Vorschlag zur Abwagung mit Begrindung

Die Planunterlagen wurden entsprechend der o.a. Stellungnahme (berarbeitet.

Nr. 2 Landratsamt Nordhausen

Nr. 2/1 | Schlagwort: Naturschutz und Landschaftspflege [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu 0.g. Vorhaben der Stadt Bleicherode bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Hinweise und Bedenken. Gemaf
§ 5 ThurNatG wurde fiir o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erarbeitet, welcher die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt und die Bewertung des Bestandes und des zukiinftigen Zustan-
des vorgenommen hat. Die getroffenen =zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden
Grinordnungsplanes werden voll umfanglich durch die untere Naturschutzbehdrde mitgetragen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Da die 0.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthalt, wird sie seitens der Stadt
Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Nr. 2 Landratsamt Nordhatisen

Nr. 2/2 | Schlagwort: Festsetzung [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen den o0.g. Entwurf bestehen seitens des Fachgebietes Bauordnung keine grundlegenden Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die hier in Frage stehenden Flachen geman der textiichen Festsetzung Pkt. 9.14 des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Gemeindemuhlenweg” der Stadt Bleicherode als Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt wurden.

[ Vorschlag zur Abwéagung mit Begrindung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gemeindemiihlenweg" der Stadt Bleicherode wird entsprechend
geandert bzw. aufgehoben, soweit es fir die Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6
,Gemeindemihlenweg lI' erforderlich ist
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Nr. 2 Landratsamt Nordhausen

Nr. 2/3 | Schlagwort: Immissionsschutz i

inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

[ Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung

Da die o.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthalt, wird sie seitens der Stadt
Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Nr. 2 Landratsamt Nordhausen

Nr. 2/4 | Schlagwort: Boden- und Grundwasserschutz [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen den B- Plan bestehen keine Bedenken.

Die als Lkw-Stellplatz genutzten Flachen sind vor Schadstoffeintragen aus den abgestellten Fahrzeugen in den Boden
durch geeignete MaRnhahmen zu schiitzen. Schadstoffeintrage in den Boden sind besonders im Sinne des Grundwasser-
schutzes nicht zulassig.

Es ist darauf zu achten, dass mégliche Kontaminationsherde im Boden bestehen kénnen. Sofern eine Belastung des
Erdaushubes mit Schadstoffen erkannt wird ist unter Beachtung der Mitwirkungspflicht entsprechend dem Thiiringer Bo-
denschutzgesetz die Untere Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Nordhausen sofort dar(ber zu informieren.

l Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

]

Da die 0.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthalt, wird sie seitens der Stadt
Bleicherode zur Kenntnis genommen und die Hinweise bei der Realisierung der Planung entsprechend beachtet.

Nr. 2 Landratsamt Nordhausen

Nr. 2/5 | Schlagwort: Belange der Wasserwirtschaft |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen den B- Plan bestehe keine Einwénde.

Das B-Plangebiet grenzt - entsprechend der derzeit vorliegenden Unterlagen - unmittelbar an das amtlich noch festzule-
gende Uberschwemmungsgebiet der Bode. Trinkwasserschutzgebiete sind im B-Planbereich nicht vorhanden.

l Vorschlag zur Abwagung mit Begrindung

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen. Das noch nicht festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der ,Bode" wurde gemaf § 9 (6a) Satz 2 BauGB in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
,Gemeindemilhienweg II' der Stadt Bleicherode vermerkt,

Nr. 2 Landratsamt Nordhausen

Nr. 2/6_| Schlagwort: Erschliefung |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die Verkehrsbehsrde geht davon aus, dass die Befahrung des Gemeindemiihleweges durch Lkw auch weiterhin unprob-
lematisch méglich ist.

Die geplanten Stellplatze soliten anbetracht der Nahe zum Bach und dem Uberschwemmungsgebiet den aktuellen Um-
weltstandards entsprechen. Gemé&R den Antragsunterlagen handelt es sich nicht um offentliche Stellplatze - eine
Abgrenzung ist also erforderlich. Die Zufahrtgestaltung ist mit dem Baulasttrager des GemeindemUhlenweges Stadt Blei-
cherode abzustimmen. Verkehrsrechtliche Mafnahmen soliten nicht erforderlich werden.

Dem B-Plan wird zugestimmt.

[ Vorschlag zur Abwégung mit Begrindung

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen und die Hinweise und Forderungen
werden bei der Realisierung der Planung entsprechend beachtet.
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Nr. 3 Landesamt fiir Vermessunhg und Geoinformation

Nr. 3/1_| Schlagwort: Planungsgrundlage [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aus den Planungsunterlagen sollen sich die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster ergeben. Fur die Vollstandigkeit und Aktualitat der Darstellungen von baulichen Anlagen in
der amtlichen Liegenschaftskarte besteht keine Gewéhr. Die Angaben sind aktuell zu erheben, soweit es fir die Festset-
zungen des Bauleitplanes erfordetlich ist.

Eine Bescheinigung (Beglaubigung) der Ubereinsimmung der verwendeten Planungsunterlagen mit der Liegenschafts-
karte erfolgt auf gesonderten schriftichen Antrag.

Fur die Bescheinigung muss dann der Verfahrensvermerk folgendermafen lauten:

Es wird bescheinigt dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Gelungsbereiches mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ............... (bereinstimmen.

Wir mochten sie aber vorab schon einmal darauf hinweisen, dass in der Planzeichnung die Flurbezeichnung fehit.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die Planunterlagen werden gemaR der o.a. Stellungnahme erganzt. Fur die Festsetzungen des Bauleitpianes sind keine
weiteren Informationen auf der Planunterlage erforderlich.

Nr. 3 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Nr. 3/2 | Schlagwort; SicherungsmaRnahmen |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Baugebiet befinden sich keine Festpunkte der geodétischen Grundlagennetze.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den Gberplanten Altgrundstiicken (z.B.: vorbe-
reitende MaRnahmen fiir Bautatigkeit) auch nach Landesrecht in die Rechte und Pflichten der Grundstuckseigentimer
und sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen wird.

Nach § 5 (3) ThurLVermG durfen Vermessungsmarken, Beobachtungszeichen und -gerUste nur von der oberen Landes-
vermessungsbehorde oder mit deren Zustimmung verandert oder beseitigt werden. Wer Arbeiten vornehmen will, die den
festen Stand oder die Erkennbarkeit von Vermessungsmarken gefahrden kénnten, hat rechtzeitig deren Sicherung oder
Versetzung bei der oberen Landesbehdrde zu veranlassen.

Eigentamer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken haben daflir zu sorgen, dass Grenzzeichen erhalten und er-
kennbar bleiben? und Vermessungsmarken geschont werden.

Unbefugte Eingriffe kénnen eine Ordnungswidrigkeit geman § 16 ThurKatG, § 21 ThirAbmG bzw. § 8 ThurL.VermG sein.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbufRe geahndet werden.

Vorschlag zur Abwagung mit Begrundung

Da die 0.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthalt, wird sie seitens der Stadt
Heringen zur Kenntnis genommen und die Hinweise werden bei der Realisierung des Bauleitplanes entsprechend beach-
tet.

Nr. 3 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Nr. 3/3 | Schlagwort: Anforderung des Gutachterausschusses im Landkreis [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Es gehort zu den Aufgaben der Gutachterausschiisse regelméaig Bodenrichtwerte abzuleiten.

Die Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse im Katasterbereich Artern benétigt daher von den Gemeinden aktuelle
wertrelevante Fachdaten und Informationen. Wertrelevante Fachdaten sind u.a. Bauleitplanung. Die Befugnisse der Gut-
achterausschisse fur die Datenerhebung leiten sich aus §§ 196 Baugesetzbuch (BauGB) (Boden richtwerte) und § 197
(2) BauGB (Rechts- und Amtshilfe) i.V.m. § 8 Thuiringer Verwaltungsverfahrensgesetz (ThirVwVfG) ab.

Die Geschaftsstelle der Gutachterausschisse bittet um die Bereitstellung eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes.
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Digitale Daten kénnen als Rasterdaten (tiff) bereitgestellt werden.

[ Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung

Da die 0.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthalt, wird sie seitens der Stadt
Heringen zur Kenntnis genommen.

Nr.4 | E.ON Thiiringer Energie AG

Nr. 4/1 | Schlagwort: ErschlieRung |

Inhait der Anregung in Kurzfassung

Zum vorliegenden Bebauungsplan etteilen wir grundsétzlich unsere Zustimmung.

Die zu beplanende Flache befindet sich unmittelbar am Gemeindemuhlenweg, wobei auf der Westseite im StraBenrand-
bereich ein 20-kV - und 0,4-kV -Kabel sowie eine Gasmitteldruckleitung parallel verfaufen. Dieser Leitungsbestand und
eine auf der Ostseite des Gemeindemihlenweges paralleliaufende Gashochdruckleitung ist tangierend zur Grundstiicks-
flache zu beachten und besonders fur die westliche StralRenseite bei der Anordnung von Grundstiickszuwegungen,
Einfriedungsmafnahmen und der Anlage von Ver- und Entsorgungssystemen zu berlicksichtigen. Dabei erwarten wir
bereits planungstechnisch die Sicherung der tiefbaufrei zuhaltenden unterirdischen Bauraume gemaf DIN 1998 sowie die
schutztechnische Abstandshaltung zu den jeweils auReren Leitungssystemen der Trasse von> 0,4 m. Ein Bezug zur
Gashochdruckleitung ergibt in jedem Falle eine Abstandszuordnung von 6 m und erfordert eine ériliche Einweisung durch
das Kundencentrum.

im Ubrigen gehen wir davon aus, dass die GrundstiickserschlieBung selbst als gesonderte MaBnahme Uber entsprechen-
de Fachfirmen erfolgen wird. Dabei kann auf die bereits vorab gestimmte technische Lésung zur Errichtung einer
Zahlersaule neben dem vorhandenen Kabelverteiler zum Ersatz der bestehenden Grundstlicksmessung verwiesen wer-
den.

Beiliegend erhalten Sie zur Orientierung unsere Gas- und Elektroenergiepléane.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die 0.a. Stellungnahme wird bei der Realisierung der Planung entsprechend berticksichtigt.

Nr. 5 Abwasserzweckverband Bode-Wipper

Nr. 5/1_| Schlagwort: Leitungstrassen und ErschlieBung |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

in Absprache mit Frau Srocke und Frau Bernkurth hat der Verband mit Herrn Streubel personlich Kontakt aufgenommen
und stimmt dem Bebauungsplan "Gemeindemuhlenweg II" inhaltlich zu.

Im Ergebnis der Beratung mit Hermn Streubel soll aus wirtschaftichen Grinden die urspriingliche geplante Verlangerung
des bestehenden Mischwasserkanals in Richtung Lipprechterode (Verbindungssammler zum Anschiuss der Gemeinden
Lipprechterode, Kraja, Kleinbodungen) zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgenommen werden.

Herr Streubel beabsichtigt nicht den Bereich der geplanten Trasse mit Pflaster oder Bitumen zu befestigen. Er beabsich-
tigt lediglich eine Abschotterung des Gelandes. Unter der Voraussetzung dass der Verband das Grundstlick wieder
ordnungsgemaf herstellt, stimmt er zu, dass der Kanal Gber sein zukinftiges Grundstlick erst mit der Gesamtbaumaf-
nahme verlegt wird.

Der Verband wird mit Herrn Streubel diesbeziiglich zu seiner Sicherheit eine entsprechende Vereinbarung abschlieRen.
Beim Abschluss des Notarvertrages zwischen der Stadt und Herrn Streubel bitten wir Sie auf der Grundlage eines Lage-

planes eine Grunddienstbarkeit in Form eines Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes in das
Grundbuch eintragen zu lassen.

[ Vorschlag zur Abwéagung mit Begrindung

]

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Gemeindemuhlenweg II' wurde eine Fiéche mit Leitungsrecht flr den
Abwasserzweckverband Bode-Wipper festgesetzt. Bei der Realisierung der Planung wird die 0.a. Stellungnahme entspre-
chend bertcksichtigt.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg II* der Stadt Bleicherode
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Nr. 8 GVV mbH

Nr. 6/1 | Schlagwort: Laugenleitung |

inhalt der Anregung in Kurzfassung

Stellungnahme vom 16.07.2008

Wir beziehen uns in unserer Stellungnahme auf unser Schreiben vom 29. Februar 2008 an die Stadtverwaltung Bleicher-
ode, SGL Wirtschaft und Soziales, Frau Bernkurth.

in dem o. g. Bereich befindet sich die Laugenleitung zwischen dem Bergwerk Bischofferode und dem Laugenbecken
Wipperdorf einschlielich einer 8 m breiten Freihaltetrasse, die in dem Grundbuch von Bleicherode durch die Eintragung
einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit dinglich gesichert ist (Anlage).

Die Laugenleitung darf durch die kiinftige Nutzung nicht beschéadigt und die Freihaltetrasse nicht bebaut bzw. mit tiefwur-
zelnden Geholzen bepflanzt werden.

Schreiben vom 29.02.2008

Steliflachen far LKW Flurstiicke 88/713 und 88/3 Flur 9 der Gemarkung Bleicherode

Sehr geehrte Frau Bernkurth,

im Ergebnis der Prifung lhrer Anfrage vom 20. Februar 2008 kénnen wir einer Nutzung der Fléche innerhalb der Freihal-
tetrasse flr die Laugenleitung unter folgenden Bedingungen zustimmen:

1. Bei Tiefbauarbeiten ist dullerste Sorgfalt geboten, um eine Beschadigung der Leitung zu vermelden. Bei Tiefarbeiten in
Tiefen Uber 0,4 m ist der Leitungsverlauf vorher abstecken zu lassen.

2. Zuséatzliche Kosten, die durch notwendige Reparaturarbeiten an der Laugenleitung bei anschiieRender Wiederherstel-
jung der neu geschaffenen Stelifiiche entstehen (gegentiber der jetzigen Nutzung Grinland), kénnen von der GW nicht
Ubernommen werden.

3. Die Nachweispflicht, dass die gestattete Nutzung nicht zu einer Beschadigung der Laugenleitung gefiihrt hat, obliegt
dem Nutzer.

4. Die Stelflache ist vorrangig fur Leetfahrzeuge zu nutzen.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Gemeindemuhlenweg II" wurde eine Flache mit Leitungsrecht fur die
Laugenleitung festgesetzt. Bei der Realisierung der Planung werden die Forderungen und Hinweise in der o.a. Stellung-
nahme entsprechend bericksichtigt.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemtihlenweg IIi* der Stadt Bleicherode
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Nr.7 | Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 7/1 | Schlagwort: Allgemein [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 02.09.08 (Posteingang: 03.09.08) zum Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Bleicherode fur das Gebiet "Gemeindemihlenweg II" (Planungsstand: August 2008)

3 Anlagen

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende offentliche Belan-
ge beriihrt:

1. Belange des Immissionsschutzes

2. Belange der Wasserwirtschaft

3. Belange der Raumordnung und Landesplanung

ich Ubergebe Ihnen als Anlage Nr. 1 und 2 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungs-
amtes zu diesen Belangen unter 1. und 2.. Zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung erfolgte bereits eine
Stellungnahme mit Datum vom 14.07.08.

Dartber hinaus (ibersende ich Ihnen als Anlage Nr. 3 weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfah-
ren.

Vorschlag zur Abwégung mit Begrindung l

Da die 0.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthalt, wird sie seitens der Stadt
Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Nr.7 | Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 7/2 | Schlagwort: Belange des Immissionsschutzes |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachliche Stellungnahme
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage

Es ist sicherzustellen, dass durch die Gewerbebetriebe die schalitechnischen Orientierungswerte gemn. Beiblatt 1 zu DIN
18005-1 "Schallschutz im Stadtebau” an der angrenzenden Kleingartenanlage tags 60 dB(A) nicht (iberschritten werden.
Wahrend der Bauphase ist sicherzustelien, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschriftzum Schutz gegen Baularm
Gerauschimmissionen - (A W Baularm vom 19, August 1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte flr die betroffenen Ge-
biete entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen und ist bei der weiteren Realisierung
des Planvorhabens zu berlcksichtigen.

Nr. 7 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 7/3_| Schlagwort: Belange der Wasserwirtschaft |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die in der Stellungnahme der Anlage 2 vom 14.07.2008 im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung als TOB vorgetragenen
Hinweise wurden ordnungsgemas in den vorliegenden B-Plan v. August 2008 (Stand: Rechtsplan) sowie in den beschrei-
benden Unterlagen zur Begrlindung eingearbeitet.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemilhlenweg I1* der Stadt Bleicherode
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Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere Wasserbehdrde gemaf §
105 (2) ThirWG i.V.m. der Thiringer Verordnung zur Bestimmung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirt-
schaft vom 21.01.1999 zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdérde (§ 105 (1) ThurWG) zu vertretenden Belange
sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.

Vorschlag zur Abwéagung mit Begrindung

Die o0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Die Untere Wasserbehé6rde (Landratsamt Nord-
hausen) wurde im Planverfahren beteiligt.

Nr. 7 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 7/4 | Schlagwort: Ubersichtsplan [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

In der Begriindung unter dem Punkt 4 ("Vorbemerkungen”) und 8.5.2 ("Planungserfordernis") wird die Erforderlichkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erlautert. Da es sich um eine spezifische Erweiterungsfléache fir einen bereits
vorhandenen Betrieb handelt, ist es zweckdienlich die einzelnen Flachen mit dem Eintrag der Betriebe in einem Uber-
sichtslageplan (oder im Luftbild) darzustellen.

Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung

Ein Ubersichtslageplan wurde gemaf der o.a. Stellungnahme erarbeitet.

Nr. 7 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 7/5 | Schlagwort: Textiiche Festsetzung i

inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die textiichen Festsetzungen wurden im Vergleich zum Entwurf ergéanzt. Grundsatzlich sind samtliche Festsetzungen in
der Begriindung zu erlautern. Im vorliegenden Fall wurde die bedingte Festsetzung hach § 9 Abs. 2 BauGB unter Punkt 1
(1) der textlichen Festsetzungen nicht erlautert. Im Ubrigen ist in der Festsetzung offensichtlich ein Schreibfehler hinsicht-
lich der Folgenutzung (Bepflanzung) erfolgt. Die Sicherung der Umsetzung solite ebenfalls erlautert werden.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begrindung

Das beabsichtigte Ziel der Stadt Bleicherode mit der o.a. textlichen Festsetzung ist im Pkt. 9.6.2 der Begriindung erlau-
tert. der angefuhrte Schreibfehler der Bezeichnung der textlichen Festsetzung hinsichtlich der Folgenutzung wurde
redaktionell auf dem Plan und der Begrindung korrigiert. Die Stadt Bleicherode wird die Nutzung des Grundstiickes ge-
maR der Festsetzungen des Bauleitplanes im Rahmen eines Monitoring periodisch alle 2 bis 3 Jahre kontrollieren und bei
Nutzungsaufgabe die Genehmigungsbehérde umgehend zwecks Einleitung der notwendigen Manahmen Gber den
Sachverhalt informieren.

Nr. 7 Thiiringer Landesverwaltungsamt

Nr. 7/6 | Schlagwort: Textliche Festsetzung [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Entsprechend den Ausfiihrungen auf der Seite 23 der Begrindung (siehe Abwagung zur Stellungnahme des Landratsam-
tes, Ifd. Nr. 2/2) greift der vorgelegte vorhabenbezogene Bebauungsplan in bestehendes Satzungsrecht des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gemeindemiihlenweg" Soweit Anderungen in diesem Bebauungsplan erforderlich
werden, so missen diese zeitgleich erfolgen, da ein Bebauungsplan generell die Konflikte i6sen muss die er selber auf-
wirft. Eine Nichtbeachtung stiinde dem Gebot der Konfliktbewaltigung entgegen und hatte damit Auswirkungen auf die
Rechtswirksamkeit des vorhaben bezogenen Bebauungsplanes.

[ Vorschlag zur Abwégung mit Begrtindung

Der 0.g. rechtsverbindiiche B-Plan ,Gewerbegebiet A — Gemeindem(ihlenweg" wird derzeit parallel zum in Rede stehen-
den Planverfahren geandert und nach Plangenehmigung vor dem Vorhabenbezogenen B-Plan in Kraft gesetzt.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Gemeindemiihlenweg I der Stadt Bleicherode
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Nr. 8

Landratsamt Nordhausen

Nr. 8/1

Schlagwort: Untere Wasserbehérde |

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen den B-Plan gibt es keine Einwénde.

Das B-Plangebiet grenzt — entsprechend der derzeitig vorliegenden Unterlagen — unmittelbar an das amtlich noch festzu-
legende Uberschwemmungsgebiet der Bode.

Das B-

Plangebiet befindet sich innerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes der Zone Il fur die Wasser-

gewinnungsanlage Hy Bleicherode 1/58 und Hy Bleicherode 2/71. Nutzungsbeschrankungen und Verbote, die sich aus
dem Trinkwasserzonenbeschluss des Kreistages Nordhausen Nr. 62-14/76 vom 08.07.1976 und der TGL 43850 ergeben,
sind einzuhaiten.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die 0.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen und ist bei der weiteren Umsetzung
zu berticksichtigen.

Nr. 8 Landratsamt Nordhausen

Nr. 8/2 | Schlagwort: Naturschutz und Landschaftspflege |
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen den B-Plan gibt es keine Einwénde.

Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung

Da die

o.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthélt, wird sie seitens der Stadt

Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Nr. 9 Wolfgang Streubel
Nr.9/1 | Schlagwort: geanderter Entwurf [

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

hiermit stimme ich, als Betroffener, dem geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gemein-
demihlenweg Il zu.

Vorschiag zur Abwégung mit Begriindung

Da die

o.a. Stellungnahme keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken enthélt, wird sie seitens der Stadt

Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Gemeindemiihlenweg I1* der Stadit Bleicherode




