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Gemarkung Bleicherode
Flur 10

Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfeldes Bleicherode
(Kalisalz).
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
extensives Griinland Wege / Lagerflachen

betriebliche Verkehrsflachen

5 Obstbaume Gebaudebestand
9 vorhanden
private Griinflachen Gebaude geplant

Teil 2 Legende der Planunterlage
Planzeichenerklarung Gebaudebestand
%@é& sonstige Bauwerke
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Flurstiick
R G— sgrenze
§ 12 Abs.3 Satz 2 BauGB mit abgemarkten Grenzpunkt
1622110 Flurstlicksnummer
e Bleicherode  Gemarkung
Flur 10 Flumummer

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmald

OK Hdéhe baulicher Anlagen als HochstmafR
hier: Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Zufahrt

Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

00— O0—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch
@ Abwasser, Druckleitung und Steuerkabel
O Stromleitung der TEN

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHFT

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

§ 4 (3) Innerhalb der Flachen fiir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung ,M2* ist auf einer Lange von 50 m eine Baumreihe mit
Obstgehdlzen (gemischter Bestand) aus standortgerechten heimischen Arten / Sorten anzu-
pflanzen und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Die Ausfiihrung hat gem. MaBnahmenblatt M2 des Umweltberichtes zu erfolgen. Das MaR-
nahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.

§ 4 (4) Dem Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches ,A* wird folgende externe
ErsatzmalRnahme im Geltungsbereich ,B* zugeordnet:
Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung ,M3“ ist ein gemischter Obstbaumbestand aus standort-
gerechten heimischen Sorten (Verwendung von Hochstdmmen 3xv StU 10/12, Kronenansatz
ab 1,80 m, max. 3 Sorten: Pflaumen - Prunus domestica, Birmen - Pyrus communis, Apfel -
Malus domestica und/oder Siikirschen - Prunus avium) (Pflanzumfang: 12-15 Obstbdume;
Pflanzabstand untereinander 10-12 m) anzupflanzen. Vorzeitig abgangige Baume sind zu er-
setzen. Die Ausfiihrung hat gem. MaBnahmenblatt M3 des Umweltberichtes zu erfolgen. Das
Mafinahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.

§ 4 (5) Fdr die neu anzupflanzenden Obstgehdlze gilt folgendes Pflegekonzept:

Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung der Baume (inklusive Verankerung). Ein Jahr
Fertigstellungspflege mit drei Pflegedurchgéngen. Zwei Jahre Entwicklungspflege mit je drei
Pflegedurchgéngen im Jahr (Erziehungsschnitt und Wasserung). 27-jahrige Erhaltungspflege
in Form von Obstbaumschnitten alle 3 bis 5 Jahre, ggf. Wasserung. Abgehende Gehélze sind
zu ersetzen.

§ 4 (6) Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen
.Staubsauger*- Effekt fir das Okosystem an. Aus diesem Grund hat zum Schutz vieler Insek-
tenarten der Einsatz von LED-StralRenleuchten oder Aufenleuchten im Vorhabengebiet mit
maximal 2700 Kelvin Farbtemperatur zu erfolgen.

§ 4 (7) Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gemal § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Beriicksichtigung der okologischen Werteinheiten fiir Ausgleichs-
mafRnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus-
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufiihren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmalRnahmen miissen spéatestens bis zum
Ende der auf die Anzeige des Beginns der jeweiligen Baumalinahme (Vorhaben) folgenden 2.
Herbstpflanzperiode abgeschlossen sein.
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Hinweise

von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

IR altiastverdachtige Flache im Sinne des § 2 (6) BBodSchG
>><< o G X Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB
Zum vorliegenden Plan ist innerhalb
HP ) der Frist nach § 10 Abs. 2i.V.m.
@ MDA ] § 6 Abs. 4 BauGB keine Entscheidung
der zustdandigen Behorde ergangen.
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Textliche Festsetzungen
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 12 (3) Satz 2 BauGB)

§1 Im Vorhabengebiet ,.Servicebetrieb Garten- und Kommunaltechnik® sind folgende bauli-

che Nutzungen allgemein zulassig:

- Betriebsgebaude mit Biiro- und Ausstellungsflachen,

- Werkstatt,

- Lagerflachen und Lagerhallen,

- ein Wohngebaude mit einer Wohnung,

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf,

- Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)

§ 2 (1) Die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) im Vorhabengebiet wird mit 0,8 festgesetzt.

§ 2 (2) Das Hochstmall der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird als
maximal zuldssige Oberkante (OK) festgesetzt.
Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes,
bei Pultdachern der hochste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuRenfassade oder
bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut).
Als Hohenbezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte des ,Heerweges® mittig zur Ein-
fahrt zum Vorhabengebiet (Flurstiick 1623/12 der Flur 10 Gemarkung Bleicherode).

3. iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

§3 Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte durch eine Baugrenze gem.
§ 23 (3) BauNVO.
Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO ist auch aulierhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25b BauGB)

§4 (1) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der vorhandene Bestand
an 12 Obstbaumen zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang durch gleichwerti-
ge einheimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

§ 4 (2) Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung ,M1“ ist nach entsprechender Bodenvorbereitung ein
mesophiles Griinland unter Verwendung einer Regiosaatgutmischung mit Herkunftsnachweis
(Ursprungsgebiet 5: Mitteldeutsches Tief- und Higelland) herzustellen. Im Rahmen der exten-
siven Pflege sind max. 2 Mahddurchgénge im Jahr — vor Beginn der Brutzeit im Fruhjahr und
nach deren Ende im Herbst — durchzufiihren.

Die Ausfiihrung hat gem. MaBnahmenblatt M1 des Umweltberichtes zu erfolgen. Das Maf3-
nahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.

1. Archdologische Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiringer

Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiiringische Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archdologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archédologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Altlastverdachtsflichen

Die Flachen des Flurstiickes 1623/3 im Geltungsbereich A sind als altlastverdéchtige Flachen im Sin-
ne des § 2 (6) BBodSchG erfasst. Erdbaumalnahmen in diesem Bereich sind vorab mit der Unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Nordhausen abzustimmen und altlastenfachlich zu begleiten.

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenverdnderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft /
Wasser) ergeben, so sind diese gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mit-
wirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde (Landkreis Nordhausen) anzuzeigen.

4. Leitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entspre-
chenden Schutzabstiande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhal-

ten.

5. Belange des Natur- und des Artenschutzes
Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher

nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Nordhausen) anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen:
Unvermeidbare Geholzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. eines Jahres vorzunehmen.

6. Geologischen Verhéltnisse und Belange
Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlusse (Bohrungen, groftere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u.d.) gemaB § 9 GeolDG
spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber
oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tibergeben.

7. Planunteriage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im

Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Male bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht ibernommen.

Teil 6
Verfahrensvermerke

ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS
gemal § 10 BauGB

am 28.03.2024

Mitteilung Abwagungsergebnis

am 04.04.2024
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AUSFERTIGUNG

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Heerweg 17/17a“ (Bleicherode)
der Landgemeinde Stadt Bleicherode, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textli-

chen Festsetzungen (Teil 3), wird hiermit ausgefertigt.
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IN KRAFT TRETEN

Nach Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt

in Kraft getreten

Bleicherode, den Unterschrift

7

Rostek

Blrgermeister

7
\ R, | ’
\ \ \ iy l’_}'.s /
\ (J:)r AW 1 ) e
T e
\Q’( Dial /

LITC V=
e

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des

Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster
0 5 APR. 2024

nach dem Stande vom .......occcooeeeee S0, Ubereinstimmen.
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Landesamt fir Bodenmanagement
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. § 2 (1) BAUGB
Aufstellungsbeschluss durch den Landgemeinderat
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses

im Amtsblatt Bleicheréder Echo 05/2023

am 23.06.2022

vom 01.05.2023

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG GEM. § 3 (1) / § 4 (1) BAUGB
Ortstibliche Bekanntmachung der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB im Amtsblatt
Bleichertder Echo 05/2023

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméanR § 3 (1) BauGB
Friihzeitige Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

vom 01.05.2023
11.05.2023 bis 16.06.2023
25.04.2023 bis 02.06.2023

FORMELLE BETEILIGUNG GEM. § 3 (2)/ § 4 (2) BAUGB
Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Landgemeinderates
zum Planentwurf gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der formellen

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB auf der Inter-
netseite sowie im Amtsblatt Bleicheroder Echo 12/2023

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB

am 14.11.2023

vom 01.12.2023
04.12.2023 bis 19.01.2024

01.12.2023 bis 19.01.2024

i 4

Rostek
Blirgermeister

Bleicherode, den Unterschrift

Landgemeinde

Stadt Bleicherode

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23
"Heerweg Nr. 17/17a" (Bleicherode)

¢

hot Mercst

st

Franke

£ Plangebiet

L1011

& =
, §
o3 & o,
I hatndary § . s ;
3 )
: X 0 g
"‘?-t ’-h, L
% ; y
% 4 b e, ;.?
= Bleicherode %,
‘ff\‘;‘? o e (,,é}
Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thuringen (www.geoproxy-geoportal-th de/geoclient) - Darstellung ohne Malistab *
Matistab: Verfahrensstand: Oruckdatum: \
1:1.000 Satzung Februar 2024 |
T Kithe-Koliwitz-Strale 9, 99734 Nordhausen
STADTPLANUNGSBURO D
Internet: www.meiplan.de .
MEIRN JAHN E-Mait info@meiplan de Tt

Fiir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechle vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
noch Dritten zugénglich gemacht werden.




