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Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2

Planzeichenerklarung

1. MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
GRZ Grundflichenzahl als Héchstmal
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal
FH hier: Firsthéhe

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

3. Sonstige Planzeichen

m Geltungsbereich der Erganzungssatzung

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

§ 1 (1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird mit
0,4 festgesetzt.
Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zul&ssig.

§ 1(2) Die maximale Gebidudehohe, festgesetzt als Firsthohe der Haupt- und Nebengebaude, be-
tragt maximal 10,00 m.
Als Firsthéhe gilt fiir geneigte Dacher mit > 5° Dachneigung das bergseitig (der héchstgele-
gene Gelandepunkt an der baulichen Anlage) gemessene MalR von der natirlich gewachse-
nen Gelandeoberflache bis zur Oberkante Dachhaut des Firstes.
Als Firsthéhe gilt fir geneigte Dacher mit < 5° Dachneigung das bergseitig (der héchstgele-
gene Gelandepunkt an der baulichen Anlage) gemessene, lotrechte MaR von der natirlich
gewachsenen Geladndeoberflache bis zum Schnittpunkt Aulenwand mit Oberkante Dach-
haut.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

§2 Die {iberbaubare Grundsticksflache ist durch eine Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 sowie § 9
1a) BauGB

§ 3 (1) Je angefangene 100 m? in Anspruch genommene Grundflache gem. § 19 BauNVO sind
innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung, drei einheimische, standortgerechte Laub-
baume (2. Ordnung) oder einheimische Obstbdume (Hochstamm) anzupflanzen.

§ 3 (2) Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Ab-
gang durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen
den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fach-
gerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine
Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforderung
an die zu pflanzende Qualitat ist:

Biaume: mittelgroRe Baume (Baume II. Ordnung)
maogliche Wuchshéhe bis 20 m Héhe
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Obstbiaume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.

§ 3 (3) Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Bericksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fur Ausgleichs-
maBnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzu-
fuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Ausgleichsma3nahmen missen spates-
tens bis zum Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumaRnahme (Vorhaben) folgenden
Pflanzperiode (Oktober - April) abgeschlossen sein.

Teil 4

Hinweise

1. Archdologische Bodenfunde

Gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzu-
sichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thi-
ringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem
Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die DIN
19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick ge-
nehmigungsfrei breitflachig versickert, verrieselt oder in einer Zisterne gesammelt und fir Brauch-
wasserzwecke genutzt werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
maoglich ist und satzungsrechtliche Regelungen des AWZV ,Bode-Wipper* dem nicht entgegenste-
hen.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grolere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung
des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Die Ausfiihrungen in Pkt. 2.7 der Begriindung zur Ergédnzungssatzung sind bei der Umset-
zung der Planung zu beachten.

6. SchutzmaRnahmen

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensraume sind die, an das Planungsgebiet
angrenzenden Flachen vor Beschadigung im Zuge der BaumaRnahmen durch geeignete Mal3nah-
men zu schitzen.

7. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Der im Umfeld des Bauvorhabens emittierte Larm ist vom Bauherrn zu ermitteln. Entsprechend DIN

4109 ist Schallschutz mit dem Ziel der Einhaltung der Immissionsrichtwerte innerhalb von Gebauden -

tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) nach Pkt. 6.2 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm TA-Larm vom 26.08.1998 (GMBI. S 503) vorzusehen.

9. Versorqungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entspre-
chenden Schutzabstdnde gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhal-
ten.

10. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MalRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens
des Planungsbiiros nicht Ubernommen.

Teil 5

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bleicherode hat nach pflichtgemalem Ermessen gemal § 1 (3) und
§2 (1) BauGB am 29.10.2015 den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 2
"Tutenstieg" OT Obergebra der Stadt Bleicherode gemaR § 34 (4) Nr. 3 BauGB gefasst und das Plan-
verfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemal § 2 (1) BauGB am 06.11.2015 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Rostek
Burgermeister
Stadtverwaltung

HauptstraBe 37 -r-wwereee
99752 Bleicherode

(Rostek)
Biirgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung Nr. 2 "Tutenstieg" OT Obergebra der
Stadt Bleicherode wurden vom Stadtplanungsbiro MeiBner & Dumjahn GbR, 99734 Nordhausen,
Kathe-Kollwitz-StraRe 9, ausgearbeitet. oy
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
(Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bleicherode hat in seiner Sitzung am 29.10.2015 dem Planentwurf mit Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 34 (6) BauGB
i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes mit Begriindung gemaRd § 3 (2) BauGB vom 16.11.2015 bis 18.12.2015 beteiligt. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beriuhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 05.11.2015 gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung be-
nachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 18.12.2015 aufgefordert worden.
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Bleicherode, den ..................0 .0

Rostek
Blrgermeister /
Stadtverwaltung

Hauptstraﬁe 37 .........................
99752 Blaicherode (Rostek)

Biurgermeister

Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
sowie der betroffenen Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 07.01.2016 ist die von der Anderung der Planung betroffene Offentlichkeit sowie
die beriithrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung benachrichtigt
und gemaR § 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme, zu den gednderten Teilen der Planung,
bis zum 05.02.2016 aufgefordert worden.
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Rostek
Bilrgermeister /
Stadtverwaltung-------%ceenenene.
HauptstraBe 37 (Rostek)
989752 Bleicherode Burgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom mamlm‘lﬁ Uberein-
stimmen. ’

Artern, den 'DBMRZNTS

t fur Vermessung und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Satzungsbeschluss

Ausfertiqung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der Satzung mit dem Willen des

Stadtrates der Stadt Bleicherode sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Planverfah-
rens werden bekundet.

17 MAI 2016
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Bleicherode, den ... Rostek

Blrgermeister

Stadtverwaltung
Hauptstrafe 37.....4.
99752 Rieicherede

(Rostek)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Ergdnzungssatzung Nr. 2 "Tutenstieg" OT Obergebra der Stadt
Bleicherode ist am 7.%. £.297& gemaR § 10 (3) BauGB ortsiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht
worden, wo die Satzung von jedermann eingesehen und (ber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Damit tritt die Satzung gemaRt § 34 (6) i.V.m. § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThurKO
sowie § 2 (3) ThirBekVO

Rostek
Blurgermeister
Stadtverwaltung ’
HauptstraBe 37 /
299752 B[e'chsrode ..........................
(Rostek)

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Gemal § 215 (1) BauGB ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 214 (1)
Satz 1 Nr. 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften tber das Verhéaltnis des Planes geman § 214
(2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges geman § 214 (3) Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Aufstellung dieser Satzung innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der
Ergdnzungssatzung Nr. 2 "Tutenstieg" OT Obergebra der Stadt Bleicherode nicht geltend / geltend
gemacht worden.

Bleicherode, den ......................

(Siegel)
T (Rostek)
Birgermeistek

Der Stadtrat der Stadt Bleicherode hat am 25.02.2016 den Satzungsbeschluss zur Aufstellung der
Erganzungssatzung Nr. 2 "Tutenstieg" OT Obergebra nach Prifung und Abwagung der abgegebenen
Stellungnahmen gemal § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThiurKO gefasst. Die Mitteilung des Abwagungser-
gebnisses gemaf §'3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.02.2016.
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Bleicherode, den ....................".
Rostek

Bldrgermeister
Stadtverwaltung

HaU ptStraGe B7 seeeeeee TN
99752 Bleicherode (Rostek)

Birgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der Ergénzungssatzung Nr. 2 "Tutenstieg" OT Obergebra

sind nach Satzungsbeschluss durch die Stadt Bleicherode geman § 21 (3) TharkKO am AY:.3:-2046

dem Landratsamt Nordhausen angezeigt worden. GemaB Schreiben vom .5..5.:294€. / Innerhalb der
gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen die o.a. Satzung keine Beanstandungen geltend

gemacht. _ .
17 MAI 2016

Bleicherode, den ... .............. Rostek

Burgermeister

Stadtverwaltung /
Hauptstrarae 37 ..............................

99752 Bleichsrede (Rostek)

Birgermeister

B A e s S B . aufgefuhrten Auflagen/_MafSgaben/
Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begriindung haben—wégen der Aufla-
gen / Magaben vom ...........ccccceeeeee Bis cosersisunes offentlich ausgeleger. Ort und Dauer der Aus-

legung wurden am .........cccceeeennn ortstiblich bekannt gemach
Bleicherode, den ..........cccouuu.....

(Siegel)
""""""""" (Rostek)
Birgermeister

Stadt Bleicherode

Erganzungssatzung Nr. 2
"Tutenstieg” OT Obergebra

Quelle- Karten: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freist;at Tharingen (www.geoprqx_y—_geopqrtal—th.délgeoclienl)
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STADTPLANUNGSBURO Geschafisadresse:

Kathe-Kollwitz-Strale 9, 99734 Nordhausen

MEIRNER & DUMJAHN

Biro fiir interdisziplindre Stadt- u. Bauleitplanung, ¥$;::f gggg:ﬁ?g;g
Stadtsanierung, Siedlungsplanung, Dorferneuerung Intemet: www.meiplan.de N2
inklusive Verfahrensberatung u. Verfahrensbegleitung E - mail info@meiplan.de [ —

Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt ,
noch Dritten zuganglich gemacht werden.




