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Begrindung
gemaf § 34 (5) Satz 4 BauGB
zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung Nr. 4 "Oberge braer Stral3e"
der Stadt Bleicherode

Stand:
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
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1. Aligemeiner Tell

1.1. Angaben zur Stadt Bleicherode

FlachengrdRe und Einwohner
In der Stadt Bleicherode lebten mit Stand vom 31. Dezember 2017 insgesamt 6.134 Einwohnern (Quelle:
Thiringer Landesamt fur Statistik). Die Flachenausdehnung betragt ca. 2.832 ha.

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Der Stadt Bleicherode ist im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012) die Funktion eines Grundzentrums
zugeordnet worden (siehe dazu auch Abschnitt 2.2 der Begriindung). Durch die Kommunalreform am
01.01.2019 grundete sich die Landgemeinde Stadt Bleicherode mit ihren Ortsteilen Stadt Bleicherode, Elen-
de, Etzelsrode, Friedrichsthal, Hainrode, Kleinbodungen, Kraja, Moéhrbach, Nohra, Obergebra, Wernrode,
Wipperdorf, Wolkramshausen und Wollersleben. Dariiber hinaus ist sie zugleich erfillende Gemeinde fir die
Gemeinden Grol3lohra, Kehmstedt, Kleinfurra, Lipprechterode und Niedergebra.

Lage der Stadt Bleicherode im Raum

Die Stadt Bleicherode liegt im westlichen Teil des Landkreises Nordhausen (Nordthiiringen) an den Blei-
cherdder Bergen, nordlich der Hainleite. Sie ist gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden; sidlich
des Stadtgebietes verlaufen die Uberregionalen Verkehrstrassen der A 38 und die Kernnetzstrecke der
Deutschen Bahn Halle-Kassel.

1.2. Allgemeine Aussagen zum Ziel der Planung

Seitens der Stadt Bleicherode wird die Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StralRe" gemal § 34 (4) Nr. 3
BauGB zur Einbeziehung und Arrondierung einer am sudlichen Rand der Ortslage der Kernstadt
Bleicherode gelegenen Flache in die ,im Zusammenhang bebaute Ortslage* der Stadt aufgestellt. Damit soll
der betroffene Bereich fiir eine bauliche Nutzung planungsrechtlich vorbereitet werden, um dort weiteres
Wohnen zu ermdéglichen. Ziel ist es, im Geltungsbereich der Satzung die Voraussetzungen zur Errichtung
eines Einfamilienhauses zu schaffen.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die 6stliche Teilflache des Flurstiickes 57 der Flur 4 Gemarkung
Bleicherode mit einer Flache von ca. 930 m2 und liegt in einer Héhenlage von etwa 305 m UNN.

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Stadt Bleicherode und wird iber die Obergebraer Strae (L1035)
erschlossen. Die Obergebraer Stral3e ist bis an die nordliche Grenze des Geltungsbereiches der Ergén-
zungssatzung beidseitig mit Wohngebduden bebaut. Sudlich des Plangebietes schliel3en sich Garten an.

Das Plangebiet liegt derzeit planungsrechtlich auRBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage, im so
genannten AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Die Obergebraer Stral3e, welche ¢stlich an den Geltungsbe-
reich anschlie3t und das Grundstiick erschlief3t, ist komplett ausgebaut. Das Plangebiet kann somit tiber die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen der Obergebraer Stral3e erschlossen werden.

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung mochte die Stadt Bleicherode die Flachen des Geltungsberei-
ches, welche sich direkt an die bebaute Ortslage anschlieRen und bereits komplett erschlossen sind, fir eine
bauliche Nutzung als Wohnstandort fur eine junge Familie planungsrechtlich vorbereiten. Der Geltungsbe-
reich ist bereits durch Nebenanlagen (Garage uns Schuppen) baulich leicht gepragt, jedoch nicht als im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage einzustufen.

Diese Vorgehensweise erfolgt mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § la
BauGB. Dabei wird die bauliche Nutzung bereits erschlossener und durch die angrenzende Bebauung stad-
tebaulich vorgepragter Bereiche einer weiteren generellen baulichen Entwicklung in den AuRRenbereich hin-
ein vorgezogen.

Im Ubrigen stellt die geplante Bebauung eine Abrundung der Ortslage dar. Die Bebauung der Ortslage ist in
diesem Bereich damit abgeschlossen. Die Stadt Bleicherode plant an dieser Stelle kein weiteres Ausufern
der Bebauung der Ortslage in den Landschaftsraum hinein.

Begrindung zur Ergéanzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt Bleicherode
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Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (.geoproxy-geoportal-th.degocIin)
Lage des Plangebietes im Suden des Stadtgebietes Bleicherode

1.3. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Die Erarbeitung der Satzung basiert auf den folgenden Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
- Raumordnungsgesetz (ROG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
- Tharinger Bekanntmachungsverordnung (ThirBekVO)
- Thiringer Bauordnung (ThurBO)
- Thiringer Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (ThurNatG)
- Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUvPG)
- Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (ThDSchG)
- Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
- Thiringer StraBengesetz
- Thiringer Wassergesetz (ThirwG)
- Landesentwicklungsplan Thuringen (LEP Thiringen)
- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)
- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung® herausgegeben vom Umweltbundesamt
- Die Eingriffsregelung in Thiringen, Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thuringens und Bilan-
zierungsmodell herausgegeben vom Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und
Umwelt, 1999
Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit gultigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.
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1.4. Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StralBe" der Stadt
Bleicherode bestehen aus:

. Teil 1 — zeichnerischen Festsetzungen (Plangrundlage: amtliche Katasterkarte M 1:1.00)
. Teil 2 — Planzeichenerklarung

. Teil 3 — Textlichen Festsetzungen

. Teil 4 — Hinweisen

. Teil 5 — Verfahrensvermerken

e der Begriindung zur Ergdnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Stra3e" der Stadt Bleicherode gem.
§ 34 (5) Satz 4 BauGB,
e dem Grunordnungsplan zur Ergdnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StraRe" der Stadt Bleicherode.

1.5. Begriffsdefinitionen

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Ergédnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt
Bleicherode wird im Folgenden als ,Plangebiet* bezeichnet. Die Satzung ist bis zum Satzungsbeschluss
durch die Stadt Bleicherode als ,Entwurf* zu verstehen.

1.6. Planverfahren

Das Planverfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Straf3e" wird gem. § 34 (6)
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren, durch eine Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB, durchgefuhrt.

Entsprechend des Textes des aktuell glltigen Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), bedarf die Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
keiner Genehmigung. Die Satzung unterliegt jedoch der Anzeigepflicht von Satzungen gem. § 21 (3) ThurKO
bei der Kommunalaufsichtsbehorde im Landratsamt Nordhausen.

Gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss zur Ergdnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StraRe"
anschlieBend durch die Stadt Bleicherode ortsiiblich bekannt zu machen. Die Ergédnzungssatzung ist mit der
Begriindung nach 8 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tiber den Inhalt ist auf Verlan-
gen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Erganzungssatzung einge-
sehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt die Erganzungssatzung in Kraft. Die Bekanntmachung tritt
an die Stelle der sonst fur Satzungen vorgeschriebenen Verdéffentlichung.

2. Bestehendes Planungsrecht, Planungen und Nutzungsr egelungen

2.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Ergdnzungssatzung liegt derzeit im so genannten ,Aul3enbe-
reich; somit sind Vorhaben zurzeit planungsrechtlich nach § 35 BauGB (Bauen im Auf3enbereich) einzustu-
fen und zu beurteilen. Um Planungs- und Baurecht entsprechend der Intention der Stadt zu schaffen ist es
notwendig, die Ergdnzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB aufzustellen.

Der Erganzungssatzung ist eine Begrindung gemaf § 34 (5) Satz 4 BauGB mit den Angaben entsprechend
§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beigefiugt. Nach Rechtskraft der Satzung beurteilen sich Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich nach den getroffenen Festsetzungen und im Ubrigen nach den MaRgaben des § 34 BauGB.

Begrindung zur Ergéanzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt Bleicherode
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2.2. Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthiringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 veroffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Die Stadt Bleicherode liegt gemaR Karte 1-1 (Raumstruktur) des Regionalplans Nordthiringen (RP-NT 2012)
im so genannten landlichen Raum. lhr wurden die zentral6rtliche Funktion eines Grundzentrums zugeschrie-
ben. Zum Grundversorgungsbereich der Stadt Bleicherode zahlen die Stadt selbst sowie die ehemals selbst-
standigen Gemeinden Etzelsrode, Friedrichsthal, GroBlohra, Kehmstedt, Kleinbodungen, Kraja, Lip-
prechterode, Niedergebra, Sollstedt und Wipperdorf.

Da es sich beim Geltungsbereich der in Rede stehenden Erganzungssatzung lediglich um ein Grundstick
zur Arrondierung der Ortslage im Siden handelt (raumordnerisch zuldssige Dimensionen fir den Eigenbe-
darf), wird seitens der Stadt Bleicherode davon ausgegangen, dass die Belange der Raumordnung und Lan-
desplanung durch das Planvorhaben nicht tangiert werden (keine Raumrelevanz der Planung und der Reali-
sierung des geplanten Vorhabens).

Das Plangebiet grenzt auRerdem direkt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an und befindet sich auf
Flachen, die bisher keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterlagen. Die Flachen liegen gemal Raumnut-
zungskarte im Unscharfebereich oder unmittelbar angrenzend an die graue, fir den vorhandenen Sied-
lungsbereich ausgewiesene Flache.

~9000000p ¢
nesone g~
AL L S -
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Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes NordthUringeE (2012)

GemalR Raumnutzungskarte befindet sich westlich des Plangebietes das Vorranggebiet fur Freiraumsiche-
rung FS-36 ,Bleicherdder Berge*.

Im raumordnerischen Ziel Z 4-1 heil3t es dazu:

Z 4-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —
Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktio-
nen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vor-
gesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit die-
se mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Begrindung zur Ergéanzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt Bleicherode
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Die Inhalte der Erganzungssatzung haben keinen Einf  luss auf das Vorranggebiet, da es sich in raum-
licher Entfernung zum Geltungsbereich befindet.

Die Stadt Bleicherode geht davon aus, dass der Inha It der in Rede stehenden Ergé&nzungssatzung
nach Rechtskraft mit den Zielen der Raumordnung gru ndsatzlich Ubereinstimmt und die Stadt Blei-
cherode somit ihrer Anpassungspflicht gemaR § 1 (4) BauGB in ausreichendem Mafie nachgekom-
men ist.

2.3. Flachennutzungsplan der Stadt Bleicherode

Die Stadt Bleicherode verfugt Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Dessen ungeachtet ist im Baugesetzbuch fur Ergdnzungssatzungen keine Anpassungspflicht gemaf § 8 (2)
BauGB vorgesehen, da Erganzungssatzungen im engeren Sinn nicht unter den Begriff ,Bauleitplane” fallen.
Ergédnzungssatzungen liegen im Regelfall — bedingt durch ihre enge rdumliche Abgrenzung und spezifische
inhaltliche Ausrichtung — innerhalb der Darstellungsschérfe der dargestellten Bauflachen in den Flachennut-
zungsplanen.

2.4. Verhaltnis zu anderen Planungen der Stadt Bleiche  rode

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Bleicherode sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

2.5. Planungen benachbarter Gemeinden

Durch die Ergédnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt Bleicherode werden die Belange der
benachbarten Gemeinden nicht tangiert. Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren (gem. § 2
(2) BauGB) beteiligt.

2.6. Sonstige Nutzungsregelungen

Schutzgebiete des Naturschutzes und des Wasserrechtes sowie Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege sind durch die vorliegende Ergédnzungssatzung nicht betroffen.

Geologische Situation:

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich von Gesteinen des Oberen Buntsandstein, die im tieferen
Untergrund von auslaugungsfahigen Gesteinen des Zechsteins unterlagert sind. Auslaugung der Gesteine
des Zechsteins kann zum Auftreten von Losungshohlrdumen und damit verbundenen Georisiken wie Erdfal-
len oder -senken fuhren. Sidostlich und siidwestlich des Vorhabengebietes sind zwei Erdsenken bekannt,
die sich in 200 bzw. 350 m Abstand zum Vorhabengebiet befinden. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass éaltere, bereits verfillte und an der Erdoberflache nicht mehr erkennbare Erdfélle oder -senken vorhan-
den sind oder zuklinftig neue Erdsenkungen entstehen. Die Baugrunderkundung im Vorfeld der Bauplanung
sollte daraufhin angepasst werden.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen zur Aufstellung der Erganzungssatzung

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung der Erganzungssatzung ist der § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 sowie die 88 34 (5)
und (6) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Begrindung zur Ergéanzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt Bleicherode
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Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ort-
steile einbeziehen, wenn...

die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3),

sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind (8§ 34 (5) Satz 1 Nr. 1 BauGB),
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen, nicht begriindet wird (8§ 34 (5) Satz 1 Nr. 2 BauGB),

keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der im § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter
bestehen.

Die in den rdumlichen Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt
Bleicherode einbezogenen Flache des dstlichen Teilbereiches des Flurstickes 57 der Flur 4 Gemarkung
Bleicherode werden durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches wie folgt gepragt:

westlich, nordlich und 6stlich angrenzende bauliche Nutzung entlang der Obergebraer Stral3e mit ei-
ner Pragung als Allgemeines Wohngebiet,

Wohngebaude mit 1,5 bis 2 -geschossiger Bauweise und entsprechenden Nebengebauden,

die Uberbaute Grundsticksflache fur die Grundstiicke im Bereich der Obergebraer StraRe wurde mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,2 und 0,3 ermittelt.

Damit wird sich der geplante Einfamilienhausstandort, unter MaRgabe der in der Ergdnzungssatzung ge-
troffenen Festsetzungen, in die angrenzende stadtebauliche Struktur einfligen.

Abb. 2, PIangeiet mit direkt angrenzender Bebauung

Begrindung zur Ergéanzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt Bleicherode
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Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch
die Erganzungssatzung nicht begriindet. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Erganzungs-
satzung keine Beeintrachtigungen der Schutzguter des Naturhaushaltes im Sinne § 1 (6) Nr.7b BauGB
(»....die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes....") zu erwarten sind (vgl. auch

nachfolgende Checkliste).

Die Satzung erzeugt somit keine bodenrechtlich relevanten Spannungen und ist mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar, und stral3en-, trinkwasser- und abwasserseitig erschlossen.

Checkliste

nicht negativ
betroffen, sofern

=>
zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 (6) BauGB % ; % sich im Planverfah-
fur die Ergdnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Stral3e" der Stadt Bleicherode 3| |=| | ren keine anderen
=1 1-2| ) Erkenntnisse
ergeben.

Schutzguter
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch" X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser" X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima / Luft* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild” X
Wirkungsgefilige der Schutzgiiter untereinander X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG

Biosphéarenreservate gemal § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 BNatSchG

Naturparke gemanR § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiet gemaR § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 WHG

Denkmalgeschitzte Gebiete

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Heilguellenschutzgebieten

Flachen mit Bodenkontaminationen

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissio-
nen)

XX XXX XXX XXX [X[X[X|X[X|X

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolke-
rung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

x

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

x

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

x

Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualititsnormen gem. Gemein-
schaftsvorschriften

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Landschaftspldnen

Darstellung von Landschaftsrahmenplénen

X [X X [X|X[ X

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
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Die Flachen der o.a. als ,betroffen" gekennzeichneten Schutzgiter wurden im Griinordnungsplan (Eingriff-
Ausgleichshilanzierung) bewertet und die notwendigen AusgleichsmaRnahmen in der Erganzungssatzung
festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter kann aufgrund der geringen Eingriffsflache
(Flache des Plangebietes 933 m2, GRZ 0,30 => GR von 280 m?) sowie der Ausgleichsfestsetzungen ausge-
schlossen werden.

4. Ziel und Zweck der Erganzungssatzungen gemaf § 34  (4) Nr. 3 BauGB

Die Stadt Bleicherode verfolgt mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Stral3e" das
Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von max. einem Einfamilienhaus durch
eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Ortsrandlage zu schaffen.

Durch die Einbeziehung der in Rede stehenden Flache in die direkt angrenzende, im Zusammenhang be-
baute Ortslage (§ 34 BauGB), soll dort weiteres Wohnen ermdglicht werden (konfliktfreies Einfugen in die
vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur).

5. Wesentliche Auswirkungen der Erganzungssatzungen gemaf § 34 (4) Nr. 3 BauGB

Durch die in Rede stehende Satzung wird planungsrechtlich die Mdglichkeit begriindet, die vorhandene,
angrenzende Siedlungsstruktur stadtebaulich sinnvoll zu ergéanzen und zu entwickeln. Weiterhin soll fur be-
reits vollstandig erschlossene Flachen eine bauliche Nutzung erméglicht werden.

Diese Vorgehensweise erfolgt mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § la
BauGB. Im Sinne dieser gesetzlichen Vorgabe wird hier die Bebauung bereits erschlossener und stadtebau-
lich vorgepréagter Bereiche einer weiteren baulichen Entwicklung in den AufRenbereich hinein vorgezogen.
(siehe dazu auch Pkt. 1.2)

Die Auswirkungen der Ergénzungssatzung sind analog der Beeintrachtigungen der Schutzgiter aus den
geplanten Nutzungen heraus zu betrachten. Da diese keine boden- oder immissionsschutzrechtlichen Span-
nungen verursachen und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind, kann davon aus-
gegangen werden, dass auch die, durch die Planung ermdoglichte bauliche Nutzung diesbeziiglich keine we-
sentlichen oder erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen verursachen wird. Die Beeintrachtigun-
gen der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden durch die festgesetzten Ausgleichsmaf3nah-
men kompensiert.

6. Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen gema R § 9 BauGB

6.1. Festsetzung aus stadtebaulichen Griinden gemal 8 9 (1) BauGB

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst den dstlichen Teilbereich des Flurstiickes 57 der Flur
4 der Gemarkung Bleicherode in einer Gréf3e von ca. 930 m2.

Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche vorgepragt, so dass
sich kiunftige Bauvorhaben in die umgebende Struktur einfliigen mussen. Aus diesem Grund wurden folgen-
de Festsetzungen hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung sowie zur Ermittlung und Sicherung der
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen in der Erganzungssatzung zur Rechtseindeutigkeit getroffen:

«  zulassige Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO): GRZ von 0,30 bei der die zulassiger Uberschrei-
tung gem. § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen ist,

» Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal? hier: Oberkante maximal 9,00 m (gem. § 18
BauNVO) ,

« zulassigen Errichtung von maximal 2 Vollgeschossen (gem. § 16 (3) Pkt. 2 und § 20 BauNVO),

« Festsetzung der Baugrenze, innerhalb der die Hauptbaukorper errichtet werden sollen (gem. § 23
BauNVO).
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Die Anordnung der Baukdrper und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO im Plangebiet, festgesetzt durch die
Baugrenze, erfolgt mit dem Ziel, die Neubebauung mit Bezugnahme auf dstlich des Plangebietes verlaufen-
de Obergebraer StraBe anzuordnen. AuRerdem soll, beziglich der Einordnung der Bebauung zum angren-
zenden Landschaftraum hin, der topographisch tiefer gelegene Bereich des Grundstlickes fiir die Einord-
nung des Hauptbaukorpers genutzt werden.

Im Hinblick auf eine Minimierung der Eingriffe auf dem Grundstiick wurde eine zulassige Grundflachenzahl
gemall § 19 BauNVO (hier: GRZ 0,30) rechtseindeutig festgesetzt. Um eine Bebauung hinsichtlich einer
stadtebaulich vertretbaren und sinnvollen GréRenordnung fir das geplante Einfamilienhaus im Plangebiet zu
ermoglichen, gleichzeitig aber die Bebaubarkeit des Grundstiickes auf ein notwendiges Mal3 zu beschran-
ken. Dabei wurde sich an den stadtebaulichen Obergrenzen des § 17 BauNVO orientiert (GRZ 0,4 im WA),
diese aber nicht Gberschritten. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 930 m2 aufgrund der Festset-
zung ergibt sich eine maximal zu bebauende Flache von ca. 280 m2

Zur Einbindung der Hauptbaukérper in den baulichen Bestand der Ortslage sowie mit dem Ziel einer harmo-
nischen Einbindung in den angrenzenden Landschaftsraum sind im Plangebiet eine maximale Oberkante
(OK) von 9,00 m und eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt worden. Dabei wurde der Ho-
henbezug auf das anstehende Gelande gewahlt, um aufgrund der anteigenden Hanglage des Grundstiickes
(von der Obergebraer Stral3e aus) eine nachvollziehbare Gebdudehdhe festzusetzen. Selbst wenn das Ge-
baude bergseitig maximal eine Hohe von 9,00m erreichen sollte, wird es sich in die ndrdlich angrenzende
Bebauung einfligen, da sich das nordlich angrenzende Wohnhaus auf einem deutlich héheren Gelandeni-
veau befindet. Zur Orientierung wurden einige Gelandehdhen in die Planzeichnung der Ergdnzungssatzung
aufgenommen.

Um den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes (AusgleichsmalRnahmen) gerecht zu werden, wur-
den im § 3 der Textlichen Festsetzungen der Erganzungssatzung griinordnerische und landschaftspflegeri-
sche Festsetzungen getroffen.

Bei vollstandiger Umsetzung der maximal zulassigen Nutzung und Uberbauung der Grundstiicksflachen des
Geltungsbereiches sind insgesamt 6 einheimische, standortgerechte Laubbdume oder Obstbdume und eine
mind. 60 m lange, 1,5- reihige Laubhecke (versetzt gepflanzt) anzupflanzen oder zu erhalten.

Zusatzlich zu den Anpflanzungen auf den Flachen im Plangebiet kdnnen die AusgleichmalRhahmen auf dem
gesamt Flurstick 57 der Flur 4 Gemarkung Bleicherode (Uber den Geltungsbereich der Satzung hinaus)
erbracht werden.

Ziel der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen ist einerseits die optischen Abschirmung der baulichen
Anlagen zum angrenzenden Landschaftsraum hin, andererseits dienen diese Pflanzmal3nahmen der Erwei-
terung des Lebensraumes fir verschiedene Vogel- und Insektenarten im Dorfrandbereich.

Der durch die Planung verursachte Eingriff kann durch die getroffenen Festsetzungen gem. Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung (Grinordnungsplan in Anlage 1) zu 95% ausgeglichen werden.

6.2. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB wurden in der Ergdnzungssatzung nicht getroffen.

6.3. Nachrichtliche Ubernahmen gem. 8 9 (6) und (6a ) BauGB

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten gemal ThiurNatG und ThurwaG.
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die vorliegende Ergénzungssat-
zung nicht berihrt.
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7. ErschlieRung

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" wird tber die 6stlich des Plange-
bietes verlaufende Obergebraer Strafle (L1035) erschlossen. Diese Strafe ist mit einer Kopfsteinpflasterein-
deckung sowie StralRenbeleuchtung ausgebaut. Das Grundstiick ist bereits mit einer Garage bebaut und
besitzt eine ausgebaute Grundstiickszufahrt. (siehe Abb. 2, Pkt.3) Kfz-Stellflachen fur den, aus der geplan-
ten Nutzung entstehenden Bedarf, sind auf den privaten Grundstiicksflachen anzuordnen.

Die Versorgung und ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Ortsnetze
der Elektroenergie- und Gasversorgung (Leitungsbestand der TEN GmbH) und Trinkwasserversorgung
(Wasserverband Nordhausen). Der Léschwasserbedarf wird aus dem Trinkwassernetz des Wasserverban-
des Nordhausen abgesichert.

Das im Plangebiet anfallende h&usliche Abwasser wird Uber einen Anschluss an das zentrale Entsorgungs-
netz des Abwasserzweckverbandes ,Bode-Wipper* (Mischsystem) abgeleitet.

Auf dem Grundstiick anfallendes, unverschmutztes Oberflachenwasser ist vorzugsweise dezentral zuriick-
zuhalten und zu versickern bzw. abzuleiten.

Das Plangebiet wird tber die turnusmaRige Abfuhr der Obergebraer Stral3e in das Abfallbeseitigungs- und
Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises Nordhausen integriert.

8. Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege

Die Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege wurden bei der Erarbeitung der Planunterlagen be-
rucksichtigt. Das Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht ist durch den § la
BauGB definiert. Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung hat auf der Ebene der Aufstel-
lung der Erganzungssatzung zu erfolgen.

Voraussetzung zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a BauGB ist der Tatbe-
stand des Eingriffs nach der Legaldefinition des BNatSchG und ThirNatG. Damit tritt zu den bei der Bauleit-
planung zu beachtenden und in § 1 BauGB bereits enthaltenen Planungsgrundséatzen nunmehr die weitere
Verpflichtung der Gemeinden, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingrif-
fe in Natur und Landschaft durch interne und externe AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren und damit
dem stéadtebaulichen Ziel ,zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen beizutragen®,
zu entsprechen.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Planverfahren einstellen zu kénnen,
wurde der in der Anlage 1 beigefligte Grinordnungsplan fur das Plangebiet erstellt und die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in dem Planverfahren durch Festsetzungen beriicksichtigt.

8.1. Angaben Uber Bedarf an Grund und Boden der Ergdnzun  gssatzung

Die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung betragt ca. 930 m2. Die stadtebauli-
chen Werte, die aus der vorhandenen und geplanten stadtebaulichen Struktur abgeleitet wurden, sind der
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplanes in der Anlage 1 zu entnehmen.

8.2. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die ,Arrondierung” und Verdichtung der Ortslage mit bereits erschlossenen Grundsticksflachen, die
direkt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage grenzen, wird dem Grundsatz Rechnung getragen, dass
mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
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8.3. Zusammenfassende Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Die erarbeitete Eingriffs- Ausgleichbilanzierung, als Bestandteil des Grinordnungsplanes, wurde auf Grund-
lage der Anlage zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens sowie dem Thiringer Bilanzierungsmodell erar-
beitet.

Zuerst erfolgte die flaichenmaRige Erfassung der einzelnen, im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen und
deren Bewertung durch das Wertpunktesystem mit max. 55 dkologischen Wertpunkten in der héchsten 6ko-
logischen Wertstufe. Im Rahmen der Festsetzungen der vorliegenden Ergénzungssatzung wurde, auf der
Grundlage des ermittelten Biotopwertbestandes, versucht, mit Hilfe planerischer Festsetzungen das Pla-
nungsziel durch einen mdglichst minimalen Eingriff zu erreichen. Die Bewertung des im Rahmen der Fest-
setzungen der Satzung zu erwartenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftsraum ist im Rahmen der Be-
wertungstabelle zur Eingriffs- Ausgleichbilanzierung sowie durch einen zeichnerischen Teil der Anlage 1 zur
Ergédnzungssatzung abgearbeitet worden. Dabei wurde der Biotopbestand den im Rahmen der Planung zu
erwartenden Flachennutzungen und den daraus resultierenden Biotoptypen zugeordnet.

Durch die in § 3 getroffenen textlichen Festsetzungen wird der Eingriff, verursacht durch eine nunmehr zu-
lassige Bebauung und Versiegelung im Plangebiet von max. 280 m?, durch folgende MalRnahmen im Gel-
tungsbereich ausgeglichen:

83 (1) Im Geltungsbereich sind, je angefangene 100 m2 in Anspruch genommene Grundflache gem. § 19 BauNVO,
zwei einheimische, standortgerechte Laubbdume (2. Ordnung) oder einheimische Obstbaume (Hochstamm)
und eine geschlossene 1,5 reihige Strauchhecke (versetzt gepflanzt, Pflanzabstand max. 3,00m) aus einheimi-
schen, standortgerechten Laubstrauchern auf einer Lange von 20 m anzupflanzen.

8§ 3 (2) Die festgesetzten AusgleichsmafRen kénnen zusatzlich zu den Flachen im Geltungsbereich der Ergdnzungssat-
zung auch auf den Flachen des gesamten Flurstiickes 57 der Flur 4, Gemarkung Bleicherode erbracht werden.

Die im Plangebiet neu anzupflanzenden Gehélze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Ab-
gang durch einheimische, standortgerechte Arten im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen.

Ergebnis der in der Anlage enthaltenen Bewertungstabelle zur Eingriff- Ausgleichbilanzierung ist ein zu 95 %
erfolgter Ausgleich des durch die Umsetzung der Planung mdglichen Eingriffs in Natur und Landschaft.

8.4. Eingriffs- / Ausgleichsregelung gem. § 1a Abs. 3Ba uGB

Der rechnerische Nachweis der Kompensation des durch die Ergdnzungssatzung geplanten, maximalen
Natureingriffs (Kompensationsbilanzierung) ist detailliert dem Grunordnungsplan zu entnehmen und soll
deshalb an dieser Stelle der Begriindung nur zusammenfassend dargelegt werden:

okologische Bewertung der Planung im Plangebiet: 21.425 6W
- Bewertung Bestand: - 22.650 6W
= Bilanz: - 1.2256W

Der im Rahmen der Umsetzung der Planung entstehende Eingriff kann durch die Festsetzungen der Sat-
zung als zu 95% ausgeglichen angesehen werden. Durch die Planung tritt somit keine wesentliche 6kologi-
sche Verschlechterung der Bestandssituation ein und ist deshalb nicht als ,erhebliche Beeintréchtigung” im
Sinne der Naturschutzgesetzgebung zu bewerten.

8.5. Zuordnung der Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich gem. 8§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen gemafR § 9 (1a) BauGB erfolgt durch die getroffenen textlichen
Festsetzungen in der Ergdnzungssatzung. Dabei werden alle Ausgleichsmalinahmen auf den Flachen im
Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung und dem gesamten Flurstiick 57 der Flur 4 Gemarkung Bleichero-
de erbracht.
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9. Allgemein verstandliche, zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Satzung keine bodenrechtlich relevanten Spannungen
erzeugt und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, da das in Rede stehende Plan-
gebiet direkt an den die im Zusammenhang bebaute Ortslage Bleicherode angrenzt und die Erschlie3ung
gesichert ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen in der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StralRe" sind keine er-
heblichen Umweltbeeintréachtigungen der Schutzgiter im Sinne des BauGB und des Naturschutzgesetzes zu
erwarten.

10. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Mei3ner & Dumjahn GbR, Biro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen / Bleicherode, Juli 2019
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