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Teil 2
Planzeichenerklarung

03 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

01 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmald

OK Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
hier: Oberkante
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

02 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 2
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

________ Baugrenze

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

§ 1 (1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird mit
0,3 festgesetzt. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO ist
nicht zulassig.

§ 1(2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen wird als maximal zulassige Oberkante (OK) mit
maximal 9,00 m festgesetzt. Als Oberkante gilt das bergseitig (der héchstgelegene Gelénde-
punkt an der baulichen Anlage) gemessene Mal} von der natirlich gewachsenen Gelande-
oberflache bis zur Oberkante Dachhaut des Gebaudes.

§ 1(3) Im Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung sind nur Gebaude mit maximal 2 Voligeschossen
zulassig.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO

§ 2 (1) Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch eine Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 sowie § 9 (1a)
BauGB)

§ 3 (1) Im Geltungsbereich sind, je angefangene 50 m? in Anspruch genommene Grundflache gem.
§ 19 BauNVO, ein einheimischer, standortgerechter Laubbdume (2. Ordnung) oder einheimi-
scher Obstbaum (Hochstamm) und eine geschlossene 1,5 reihige Strauchhecke (versetzt ge-
pflanzt, Pflanzabstand max. 3,00m) aus einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern auf
einer Lange von 10 m anzupflanzen.

§ 3 (2) Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen kénnen zusatzlich zu den Flachen im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung auch auf den Flachen des gesamten Flurstickes 57 der Flur 4,
Gemarkung Bleicherode erbracht werden.

§ 3 (3) Neu anzupflanzende Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
durch einheimische, standortgerechte Arten im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflan-
zen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen
und fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist
eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforde-
rung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Bdume: mittelgroRe Baume (B&ume Il. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Straucher v.Str m.B.,3TR,H=060m-1,00m
Obstbidume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.

§ 3 (4) Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen gemal § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Bericksichtigung der ékologischen Werteinheiten fir Ausgleichs-
mafnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus-
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufiihren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmaRnahmen missen spatestens bis zum
Ende der auf den Beginn der jeweiligen Baumaflinahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode
(Oktober - April) abgeschlossen sein.

Teil 4

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. Gemal § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thuringische Landesamt fur Denk-
malpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefithrt werden (gem. § 202 BauGB). Die DIN
19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Maglichkeit auf dem Grundstuck de-
zentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einlei-
ten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehérde.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Im Hinblick auf die geologischen Standortverhaltnisse in der Stadt Bleicherode wird auf Besonderhei-
ten des Baugrundes hingewiesen (siehe Pkt. 2.6 der Begriindung).

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréfiere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes uber das Gebiet erfolgen kann.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unvermeidbare Gehélzentnahmen sind aus artenschutzrechtli-
chen Griinden gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jah-
res vorzunehmen.

7. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind vor Beginn der
Bauarbeiten und sonstigen Malinahmen die konkreten Leitungsbhestande der Ver- und Entsorgungs-
trager zu ermitteln. Des Weiteren sind die entsprechenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regel-
werk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

8. Verkehrliche ErschlieBung/Belange des StraBenrechtes

Die Zufahrt zum Plangebiet ist zu befestigen (bituminds oder Pflasterbauweise). Fur die Zufahrt ist im
Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Plan mit Lage, BemafRung, Art der Befestigung, Ver-
rohrung usw. vorzulegen. Dabei wird die max. Zufahrtsbreite auf 5 m festgesetzt, andere Breiten wa-
ren zu begrinden. Eine Entwasserung des Grundstiicks / der Zufahrt auf die L 1035 ist unzulassig.
Fir die ggf. erforderliche Nutzung des im Eigentum des Freistaates Thiringen befindlichen Grund und
Bodens, ist mit dem Freistaat Thiringen ein Nutzungsvertrag zu schlie3en.

9. Belange des Immissionsschutz
Der im Umfeld des Bauvorhabens emittierte Larm ist vom Bauherrn zu ermitteln. Entsprechend DIN

4109 ist Schallschutz mit dem Ziel der Einhaltung der Immissionsrichtwerte innerhalb von Gebauden
tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) nach Pkt. 6.2 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
- TA-Larm vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5) i.V.m. dem Schreiben des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit vom 07.07.2017, Az. IG | 7 - 501-1/2 (Korrektur redaktioneller Fehler beim
Vollzug der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vorzusehen.

Bei der Errichtung der Geb&ude sind die Werte der DIN 4109 zu beachten und einzuhalten. Die Bau-
teile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren.

10. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergréflerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolimessungen vorzunehmen. Sollten MafRRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.

Teil 5

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bleicherode hat nach pflichtgeméfRem Ermessen gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB am
20.12.2018 den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" der Stadt

(Rostek)
Birgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung der Ergénzungssatzang Nr=4_
wurden vom Stadtplanungsbiiro MeiRRner & Dumjahf, GBR; 99734
arbeitet. '
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Beteiliqung der Offentlichkeit sowie der g _ n nstigen Trager 6ffentlicher Belange
(Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB vom 15.05.2019 bis 21.06.2019 beteiligt. Ort und Dauer der &ffentli-
chen Auslegung wurden am 29.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 24.04.2019 gemal § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.06.2019 aufgefordert worden.

Bleicherode, den ...

(Rostek)
Bilrgermeister

Planunterlage

mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom:.;. ] . 29}9 Ubereinstimmen.
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Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen ‘iﬁzeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
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Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bleicherode hat am 26.09.2019 den Satzungsbeschluss zur Aufstellung der
Ergé@nzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StralRe" nach Priifung und Abwéagung der abgegebenen Stellungnahmen
gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThurKO gefasst. Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses gemaR § 3 (2) Satz
4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.10.2019.

Bleicherode, den ... ...
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Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StraRe" sind nach
Satzungsbeschluss durch die Stadt Bleicherode gemaR § 21 (3) ThirKO am 32:710. 2047 dem Landratsamt

Nordhausen angezeigt worden. GemaR Schreiben vom 43.0%.. 292/ Innerhalb-dergesetzlichenFristvoneinerr
Menat wurden gegen die o.a. Satzung keine Beanstandungen geltend gemacht.
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Bleicherode, den .....................
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Ausfertigung

Die Satzung der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Stralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und
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Der Satzungsbeschluss der Ergdnzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StraBe" der Stadt Bleicherode ist am
OR.c4.Z0 gemaB § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo die Satzung von
jedermann eingesehen und {iber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt die Satzung geméan § 34
(6) i.V.m. § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirKO sowie § 2 (3) ThiirBekVO
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Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer StraRe" der Stadt
Bleicherode sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwiagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des der Erganzungssatzung Nr. 4 "Obergebraer Strale" gem. § 215 (1)
BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.
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Bleicherode, den .....................
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Stadt Bleicherode

Erganzungssatzung Nr. 4
"Obergebraer StraRe"
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