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Zeichnerische Festsetzungen
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Legende der Planunterlage

Gebiudebestand 52 Flirstiloksnummer

Gebaude nachgetragen Bleicherode  Gemarkung

Flur 4 Flurnummer

Flurstiicksgrenze mit
abgemarkten Grenzpunkt

Teil 2

Planzeichenerklarung

01 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 03 SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal
9 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TH hier: Traufhéhe

HP
02 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN @ Hohenbezugspunkt

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

__________ Baugrenze

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

§1 Das Hochstmaf der Hohe der Gebdude und baulichen Anlagen wird als maximal zulassige
Traufhthe (TH) festgesetzt. Als Traufhthe gilt das lotrechte Mal® von dem, in der Ergén-
zungssatzung festgesetzten Hohenbezugspunkt, bis zur Schnittlinie der AuBenflache der
Wand mit der Unterkante Dachkonstruktion.

Bei Flachdachern ist die maximal zulédssige Traufhdhe auch gleichzeitig die maximale Attika-
héhe der Gebaude.

Die Lage des Hohenbezugspunktes wird in der Planzeichnung festgesetzt. Als Hohenbezugs-
punkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der kommunalen StraRe ,Mittelweg® in Verldnge-
rung der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 976/1 und 977/1 der Flur 10, Gemar-
kung Bleicherode.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

§2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt. Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO auflerhalb der in der Zeichnung festgesetzten Baugrenze ist
gem. § 23 (5) BauNVO zulassig.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 sowie § 9 (1a)
BauGB)

§ 3 (1) Im Geltungsbereich sind, je angefangene 100 m? in Anspruch genommene Grundflache gem.
§ 19 BauNVO, zwei einheimische, standortigerechte Laubbdume (2. Ordnung) oder einheimi-
sche Obstbdume (Hochstamm) und eine geschlossene einreihige Strauchhecke (Pflanzab-
stand max. 2,00m) aus einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern auf einer Ldnge von
20 m anzupflanzen. Der Erhalt der vorhandenen Obstbdume kann bei der Ermittlung der
Baumpflanzungen angerechnet werden.

§ 3 (2) Neu anzupflanzende Geholze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
durch einheimische, standortgerechte Arten im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflan-
zen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen
und fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist
eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforde-
rung an die zu pflanzende Qualitét ist:

Baume: mittelgrofie Baume (Baume Il. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Strducher v.Str.m.B.,,3TR,H=0,60m—- 1,00 m

Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.

§ 3 (3) Zuordnung von Ausgleichsmaltinahmen gemal § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Beriicksichtigung der ¢kologischen Werteinheiten fiir Ausgleichs-
mafRnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus-
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufiihren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmalRnahmen miissen spatestens bis zum
Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumaRnahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode
(Oktober - April) abgeschlossen sein.

Teil 4

Hinweise

1. Archédologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thuringer-
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fir Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die entspre-
chenden Vorschriften sind zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem
Grundstiick dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsétzlich einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréfRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplédne u. 4.) gemaf § 9 GeolDG
spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber
oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu ibergeben.

Der Bebauungsstandort zur Errichtung eines Einfamilienhauses am Mittelweg befindet sich im Verbrei-
tungsgebiet der Gesteine des Oberen Buntsandsteins (Rét). Im petrographischen Sinne handelt es
sich um eine Abfolge von grauen, violetten und rotbraunen Ton-, Schluff- bzw. Mergelsteinen mit An-
hydrit- und Gipseinlagerungen sowie untergeordnet fein- bis grobkérnigen Sandsteinen und Dolomit-
steinen.

In Oberflachennahe sind die Festgesteine zu einem tonig-sandigen, mehr oder weniger steinigen,
lockergesteinsahnlichen Material verwittert. Durch die Wirkungen von Subrosionsvorgangen und
durch die Verwitterung sind die Schichten besonders in Oberflachenndhe vielfach gefiigegestért und
gelockert.

Die Losungsprozesse der salinaren Einlagerungen kénnen grundsétzlich zu Senkungs- und Erdfaller-
scheinungen an der Erdoberflache fiihren. So sind etwa 300 bzw. Knapp 500 Meter stidlich zwei Erd-
falle dokumentiert. Auch wenn die Gipse im Ausstrichbereich der Schichtenfolge vermutlich weitge-
hend ausgelaugt sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch im Vorhabengebiet zukunftig
Erdfalle oder -senken auftreten oder altere, bereits verfilllte und an der Erdoberflache nicht mehr er-
kennbare Erdfélle oder -senken vorhanden sind. Die Baugrund- erkundung sollte daraufhin angepasst
werden.

6. Belange des Naturschutzes
Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-

und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unvermeidbare Gehdlzentnahmen sind aus artenschutzrechtli-
chen Griinden gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jah-
res vorzunehmen.

7. Versorqgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternenmen sind vor Beginn der
Bauarbeiten und sonstigen Maftnahmen die konkreten Leitungsbestéande der Ver- und Entsorgungs-
trager zu ermitteln. Des Weiteren sind die entsprechenden Schutzabstdnde gem. DIN, DVGW Regel-
werk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

8. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielféltigung, VergréfRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Male bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht ibernommen.

Teil 5

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Landgemeinde Stadt Bleicherode hat nach pflichtgemdRem Ermessen gemal § 1 (3) und
§2 (1) BauGB am 29.07.2021 den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 6 "Mittelweg"
(Bleicherode) der Landgemeinde Stadt Bleicherode gemaf § 34 (4) Nr. 3 BauGB gefasst und das Planverfahren
damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemél?,,§,2;-(ﬂ BauGB am 01.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bleicherode, den -‘

(Rostek)
Biirgermeister

Planverfasser
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Der Rat der Landgemeinde Stadt Bleicherode hat in seiner Sitzung am 29.07.2021 dem Planentwurf mit Begriin-
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der frithzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB vom 09.11.2021 bis 10.12.2021 beteiligt. Ort und Dauer der &ffentli-
chen Auslegung wurden am 01.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 27.08.2021 gemal § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.10.202

Bleicherode, den ...l n e

" (Rostek)
Birgermeister

Erneute Betroffenenbeteiligun

Mit Schreiben vom 29.10.2021 sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemaR § 4a (3) BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.11.2021 aufgefordert wur-
den. y

Bleicherode, den

" (Rostek)
Birgermeister

Planunterlage
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nd Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
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Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzn’:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Landgemeinde Stadt Bleicherode hat am 27.01.2022 den Satzungsbeschluss zur Aufstellung der
Erganzungssatzung Nr. 6 "Mittelweg" (Bleicherode) nach Priifung und Abwéagung der abgegebenen Stellung-
nahmen gemal § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThirKO gefasst. Die Mitteilung des Abwé&gungsergebnisses gemal
§ 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.02.2022

Bleicherode, den ... ... LULL

(Rostek)
Birgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der Ergidnzungssatzung Nr. 6 "Mittelweg" (Bleicherode) sind nach
Satzungsbeschluss durch die Landgemeinde Stadt Bleicherode gemaR § 21 (3) ThirkKO am ©3.:%<.20Z%dem
Landratsamt Nordhausen angezeigt worden. GemaR Schreiben vom 43632822 / i

-Frstven-eirem-Menat-wurden gegen die o.a. Satzung keine Beanstandungen geltend gemacht.
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Beitrittsbeschluss
‘Bertandgemeinde-Stadtrat-dertandgemeinde-Stadt-Bieicherode-istin-seimer-Sitzungam—————"—= d
Bescheid vom .........cccoeveveun.... 25 s E
aufgefiihrten Auflagen / MaRRgaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen e Begriindung ha-
ben wegen der Auflagen / MaRgaben vom ..........ccccccc...... bis ....cocoiieeen. o ich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am .........coceeveeeen ortsiiblich bekannt gema

Bleicherode, den .......cccceeueen....

(Siegel)
" (Rostek)
Birgermeister
Ausfertigung

Die Satzung der Ergédnzungssatzung Nr. 6 "Mittelweg" (Bleicherode), bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Bleicherode, den ...

~ (Rostek)
Biurgermeister

Der Satzungsbeschluss der Ergénzungssatzung Nr. 6 "Mittelweg" (Bleicherode) der Landgemeinde Stadt
Bleicherode ist am Q.A.;Q.Q.—..Zg—gemés § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden,
wo die Satzung von jedermann eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt die
Satzung gemal § 34 (6)i.V.m. § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirKO sowie § 2 (3) ThiirBekVO

in Kraft.
Bleicherode, den .....

(Rostek)
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Ergénzungssatzung Nr. 6 "Mittelweg" (Bleicherode) der
Landgemeinde Stadt Bleicherode sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des der Ergénzungssatzung Nr. 6 "Mittelweg" (Bleicherode) gem. § 215
(1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Bleicherode, den .........cceeeeenneee.
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