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1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Bleicherode

Lage der Gemeinde im Raum

Die Stadt Bleicherode liegt im westlichen Teil des
Landkreises Nordhausen (Nordthirringen) an den
Bleicherdder Bergen, nordlich der Hainleite.

Sie ist gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz an-
gebunden; stdlich der Kernstadt von Bleicherode
verlauft die Uberregionale Verkehrstrasse der A 38
und die Kernnetzstrecke der Deutschen Bahn Halle-
Kassel.

Seit dem 01.12.2007 ist die ehemals eigenstandige
Gemeinde Obergebra ein Ortsteil der Stadt
Bleicherode. Der Ortsteil liegt stidlich der Kernstadt
von Bleicherode, nordlich der Hainleite.

Das Gemeindegebiet der Stadt Bleicherode ist ne-
benstehend dargestellt, wobei die Gemarkungsfla-
chen des Ortsteils Obergebra noch einmal farbig
starker hervorgehoben sind.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- im Norden: die Gemeinden Kraja, Lipprechterode und Kehmstedt (fiir diese 3 Gemeinden leistet die Stadt
Bleicherode auch die Funktion einer ,erfullenden Gemeinde")
im Osten: die Gemeinden Wipperdorf, GroRlohra und Niedergebra (fir die Letztere leistet die Stadt
Bleicherode auch die Funktion einer ,erfillenden Gemeinde")
im Siden: die Gemeinde Helbediindorf
im Westen: die Gemeinde Sollstedt und die Gemeinde Buhla (Landkreis Eichsfeld)

Verwaltungsstruktur und zentralortliche Funktionszuweisung

Die Stadt Bleicherode liegt im mittelzentralen Funktionsraum der Kreisstadt Nordhausen. lhr selbst ist im
Regionalplan Nordthirringen (RP-NT 2012) die Funktion eines Grundzentrums zugeordnet worden (siehe
dazu auch Abschnitt 7.2. in der Begriindung). Dariliber hinaus ist sie zugleich erfiilende Gemeinde fiir die
Gemeinden Etzelsrode, Friedrichsthal, Kehmstedt, Kleinbodungen, Kraja, Lipprechterode und Niedergebra.

FléchengréBe und Einwohner

In der Stadt Bleicherode lebten mit Stand vom 31. Dezember 2015 insgesamt 6.173 Einwohnern (Quelle:
Thiringer Landesamt fiir Statistik). Die Flachenausdehnung betragt ca. 2.832 ha.

2. Erforderlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstraie* (OT
Obergebra) geméR § 1 (3) BauGB sowie Ziel und Zweck der Planaufstellung gemaR § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Bereits im Jahr 2006 hat die damals noch selbstan-
dige Gemeinde Obergebra fiir die westlich der
Schachtstralte direkt anliegenden Flachen einer
ehemaligen Gewerbebrache begonnen, einen Be-
bauungsplan (Nr. 7) aufzustellen, welchen die Stadt
Bleicherode nach der Eingemeindung als
Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet an der
Schachtstrate” (OT Obergebra) bis zur Erlangung
der Rechtsverbindlichkeit (September 2009) zu Ende
geflhrt hat.

Auf Grund der erfolgreichen Standortentwicklung in ///(K\/\/\
den darauf folgenden Jahren wurde es erforderlich, ?/r PR\

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12
"Paintballanlage Il an der Schachtstralle” (OT Obergebra)

Bebauungsplan Nr 1"

Gewefbegeb)el an der Schachtstrafte” (OT Obergebra)
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die nordwestlich dahinter liegenden Flachen ebenfalls durch einen verbindlichen Bauleitplan zu (berplanen,
um die weitere stédtebauliche Entwicklung im festgesetzten raumlichen Geltungsbereich fir die geplanten
Investitionsvorhaben zur Erweiterung der vorhandenen Paintballanlage mit den erforderlichen Nutzungen und
Funktionsflachen planungsrechtlich vorzubereiten, zu ordnen und zu sichern. Dazu wurde der Vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 12 aufgestellt und die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen gemal § 3 und
§ 4 BauGB durchgefiihrt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgte eine
Schalltechnische Begutachtung 14 1985-1 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, unter Berlicksichtigung
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle” (OT Obergebra).

Im Ergebnis der vorliegenden Immissionsschutzrechtlichen Gesamtbetrachtung ist es erforderlich, den zulas-
sigen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Nachtzeit) im festgesetzten Gewerbegebiet GE4 des
Bebauungsplanes Nr. 11 um 3 dB auf 48 dB (A)/m? zu reduzieren und dariiber hinaus den flachenbezogenen
Schallleistungspegel fiir das AulRen-Spielfeld (FS), nordwestlich der Gewerbegebietsfliche GE2 auf 70 dB
(A)/m? tags und 61 dB (A)/m? nachts zu begrenzen.

Alle anderen (Zeichnerischen und Textlichen) Festsetzungen als auch die getroffenen Vereinbarungen im
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Gewerbegebiet an der Schachistralle" (OT Obergebra) nicht beriihrt und gelten unveréndert fort.

Da die Grundziige der Planung durch diese Bebauungsplanénderung (Reduzierung bzw. Begrenzung von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln) nicht beriihrt werden, kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden (siehe dazu auch Pkt. 8. der
Begriindung).

Der Stadtrat der Stadt Bleicherode hat aus den dargelegten Griinden am 28.09.2017 den Beschluss zur Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachistralle” (OT
Obergebra) gefasst und damit das erforderliche Planverfahren im vereinfachten Verfahren auf der Grundlage
der Vorgaben des § 13 BauGB eingeleitet.

3. Begriffsdefinitionen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der SchachtstraRe" (OT Obergebra) wird
im Folgenden auch als ,1. Bebauungsplandnderung" bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch
die Stadt Bleicherode als ,Entwurf' zu verstehen.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der
Schachtstralle” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode wird im Folgenden als ,Plangebiet” bezeichnet.

4. - Raumlicher Geltungsbereich und sachlicher Inhalt der 1. Bebauungsplaninderung

Das Plangebiet der 1. Bebauungsplananderung ist identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich des derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra).

Der sachliche Inhalt der 1. Bebauungsplananderung besteht ....

in der Reduzierung des zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegels (Nachtzeit) im festgesetzten
Gewerbegebiet GE4 um 3 dB auf 48 dB (A)/m? und

in der Begrenzung des zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegels fur das Aulien-Spielfeld in-
nerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Spielen (FS)", nordwestlich der Gewerbe-
gebietsflache GE2 auf 70 dB (A)Ym? tags und 61 dB (A)/m? nachts.

Die Reduzierung des zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegels (Nachtzeit) im festgesetzten Ge-
werbegebiet GE4 um 3 dB auf 48 dB (A)m? erfolgt im Zeichnerischen Teil (Teil 1) sowie in der Anderung des

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der SchachtstraBe" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
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entsprechenden Tabellenwertes in der Textlichen Festsetzung § 4 (1) im Teil 3 auf der Planzeichnung und
wurde jeweils farbig (blau) hervorgehoben.

Die Begrenzung des zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir das Aufen-Spielfeld innerhalb
der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Spielen (FS)", nordwestlich der Gewerbegebietsfla-
che GE2 auf 70 dB (A)/m? tags und 61 dB (A)/m? nachts erfolgt durch eine entsprechende Vereinbarung im
stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB (Lageplan siehe Anlage 3 der Begrindung).

Alle anderen (Zeichnerischen und Textlichen) Festsetzungen als auch die getroffenen Vereinbarungen im
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Gewerbegebiet an der Schachtstraie" (OT Obergebra) nicht beriihrt und gelten unveréndert fort.

5. ' Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 11 "Gewerbegebiet an der
SchachtstralBe" (OT Obergebra) bestehen aus:

o dem Planteil mit: Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen

Teil 2 - Planzeichenerklarung

Teil 3 — Textliche Festsetzungen

Teil 4 — Hinweise

Teil 5 — Verfahrensvermerke (erst auf dem Planentwurf zum Satzungsbe-
schluss)

¢ der Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB

e den Anlagen zur Begriindung: das Anlagenverzeichnis befindet sich auf Seite 3 der Begriindung

Grundlage der Planzeichnung der Bebauungsplananderung bildet der rechtsverbindliche Bebauungsplan in
der Schwarz-WeiR-Fassung. Das damalige amtliche Liegenschaftskataster im Mafstab 1:1000 stimmt mit
dem heutigen (Stand: 2017) Gberein.

Die Kartengrundlage und der MaRstab wurden so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden
kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich MaRstab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen
des § 1 (2) PlanzV.

6. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis: Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung Anwendunyg.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
Raumordnungsgesetz (ROG) - Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thuringer Kommunalordnung (ThirKO)
Baugesetzbuch (BauGB) - Thiringer Gesetz (iber Naturschutz u. Land-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) schaftspfiege (ThirNatG)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kultur-
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) denkmale im Land Thiiringen (TDSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thiringer Waldgesetz (ThirwWaldG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer Strallengesetz
(BBodSchV) - Thiringer Wassergesetz (ThurWwG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thiringer Bauordnung (ThiirBO)
Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitsprifung - Thiringer Gesetz Gber die Umweltvertraglich-
(UVPG) keitspriifung (ThirUVPG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Thilringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bundesberggesetz {(BBergG) Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)
Planungsvorgaben der Raumordnung:

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
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Landesentwicklungsprogramm Thiiringen (LEP 2025)
rechtswirksamer Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene:

der gemal § 204 (2) BauGB fortgeltende wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Obergebra

der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstralle” (OT Obergebra)

7. .- Bestehendes Planungsrecht, {ibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

7.1. Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht

Da der Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra) rechtsverbindlich ist,
sind derzeit alle Vorhaben im Hinblick auf ihre planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 30 BauGB (Einhaltung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes) zu beurteilen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra)
sollen lediglich

der zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel (Nachtzeit) im festgesetzten Gewerbegebiet GE4 um
3 dB auf 48 dB (A)/m? reduziert und

der zulassige flichenbezogene Schallleistungspegel fir das Aufen-Spielfeld innerhalb der Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Freizeit und Spielen (FS)", nordwestlich der Gewerbegebietsflache GE2 auf 70 dB
(A)Ym? tags und 61 dB (A)m? nachts begrenzt werden.

Die 1. Anderung ist erforderlich, damit die Ergebnisse der erarbeiteten Schalltechnischen Berechnung 14
1985-1 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12, ,Paintballanlage Il an der Schachtstrae in Ober-
gebra“ unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der
Schachtstrale" (OT Obergebra) vollumfanglich planungsrechtlich gesichert werden kénnen.

Diese Anderungen sind dann bei kiinftigen Vorhaben verbindlich anzuwenden. Alle anderen inhaltlichen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrafte” (OT
Obergebra) gelten uneingeschrankt fort.

7.2. = Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemif § 1 (4) BauGB

Im damaligen Planverfahren (2007-2009) zur Aufstellung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra)’ wurde der Inhalt der Planung an die Zielvor-
gaben der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB angepasst.

Durch die 1. Bebauungsplananderung werden die Grundziige des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra)* und damit auch raumrelevante Be-
lange nicht berihrt.

Auf Grund des konkreten Inhalts und der damit verbundenen stadtebaulichen Zielausrichtung der 1.
Bebauungsplandnderung (Reduzierung bzw. Begrenzung von flichenbezogenen Schallleistungspe-
geln), kann die Stadt Bleicherode davon ausgehen, dass sie ihrer Anpassungspflicht geman § 1 (4)
BauGB in ausreichendem MaRe nachkommt (keine Raumrelevanz der in Rede stehenden Bebau-
ungsplananderung).

7.3. Flachennutzungsplan der Stadt Bleicherode

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
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Die Flachen der Stadt Bleicherode umfassen heute (2017) neben den eigenen Gemarkungsflachen auch die
der ehemals selbstédndigen Gemeinde Elende (Eingemeindung zum 01.07.1994) und die der ehemals eigen-
standigen Gemeinde Obergebra (Eingemeindung zum 01.12.2007).

Alle 3 Kommunen (Bleicherode, Elende und Obergebra) hatten zeitnah nach der Wende jeweils mit der Auf-
stellung ihres Flachennutzungsplanes begonnen:

- Bleicherode: Aufstellungsbeschluss am 13.08.1990
- Elende: Aufstellungsbeschluss am 18.07.1991
- Obergebra: Aufstellungsbeschluss am 24.01.1991

Die Verfahrensschritte der frithzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 (1) / § 4 (1)
BauGB wurden bis 1994 (Zeitpunkt der Eingemeindung von Elende) in allen drei (noch) selbstandigen Ge-
meinden getrennt durchgefiihrt.

Die Gemeinde Obergebra hat ihr Flachennutzungsplanverfahren anschlielend weiter bis zum Ende gefuhrt;
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Obergebra wurde mit Bekanntmachung seiner Genehmigung im
Januar 1997 wirksam.

Die Stadt Bleicherode hat nach der Eingemeindung von Elende (1994) das Fldchennutzungsplanverfahren
mit entsprechend erweiterten, rdumlichen Geltungsbereich fortgefihrt.

Nach der letzten Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB im Juli / August
1997 wurde das Planverfahren jedoch unterbrochen und bis heute nicht weiter gefiihrt. Die Griinde dafiir sind
nach Auswertung der Aktenlage im Detail nicht mehr vollstdndig nachzuvollziehen. Es gab auf jeden Fall aus
dem Inhalt zahlreicher Stellungnahmen weiteren, umfangreichen Analyse- und Handlungsbedarf, was einen
langeren Zeitraum erforderte und letztendlich auch hohere Kosten verursacht hatte. In den Folgejahren konn-
te die Stadt Bleicherode diesen Kostenrahmen in ihren Haushalt nicht mehr einstellen.

Die Stadt Bleicherode besitzt somit bis heute fir das gesamte Stadtgebiet noch keinen wirksamen Flachen-
nutzungsplan, der bei der Neuaufstellung bzw. Anderung von verbindlichen Bauleitpldnen gemalt § 8 (2)
BauGB zu beriicksichtigen ware.

Mit der Eingemeindung der ehemals selbstandigen Gemeinde Obergebra wurde jedoch deren wirksamer
Flachennutzungsplan mit Gbernommen, der geman § 204 (2) BauGB bis auf weiteres fortgelten soll.

Die Stadt Bleicherode ist sich dessen bewusst, dass die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes dber das
gesamte Gemeinde- bzw. Stadtgebiet eine wichtige Grundlage zur Ausiibung der kommunalen Planungsho-
heit begriindet und den planungsrechtlichen Regelfall fir daraus zu entwickelnde Bebauungsplane darstellt.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist ein sehr komplexes Planverfahren, welches nicht vom Perso-
nalbestand der Stadt Bleicherode allein erarbeitet und begleitet werden kann. Deshalb war die Stadt Bleiche-
rode in den vergangenen Jahren bemiiht, dieses Planverfahren von externen Fachplanern begleiten zu las-
sen, letztendlich jedoch nicht in der Lage, Auftrage auszuldsen, da die notwendigen finanziellen Mittel in den
Haushalt nicht eingestellt werden konnten.

Darliber hinaus wirde der Zeitraum zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes erfahrungsgemaR einen
Zeitraum von vielen Monaten oder auch Jahren umfassen. Im Hinblick auf die in Thiringen anstehende Ge-
meindegebietsreform, ist der noch verbleibende Zeitraum der Selbstandigkeit der Stadt Bleicherode in ihren
jetzigen Grenzen Uberschaubar und der erfolgreiche Abschluss eines Flachennutzungsplanaufstellungsver-
fahren nicht mehr mdoglich.

Ungeachtet dessen priift die Stadt Bleicherode, im nachsten Jahr mit der Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes fiir das gesamte Stadtgebiet neu zu beginnen, da auf den letzten Planungsstand von 1997 nicht
mehr verlasslich aufgebaut werden kann. So kann auf jeden Fall die Analyse des Bestandes bzw. der Aus-
gangslage schrittweise erfolgen, um fir einen in der Folge zu erarbeitenden Vorentwurf aktuelle, belastbare
Daten zu bekommen.

Bezuglich der 1. Bebauungsplanénderung ist festzustellen, dass sie im Sinne der gesetzlichen Vorgaben des
§ 8 (2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann und somit planungsrecht-
lich zulassig ist.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der SchachtstraRe* (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
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7.4. - Verhiltnis zu anderen, vorhandenen formellen oder informellen Planungen der Stadt Bleicherode

Konflikte mit anderen Bauleitpldnen oder Satzungen der Stadt Bleicherode sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

7.5. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaf § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB beteiligt.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann die Stadt Bleicherode davon ausgehen, dass deren Belange durch den
inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstralke” (OT Obergebra)
nicht beriihrt werden.

8. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

Im Ergebnis der vorliegenden Immissionsschutzrechtlichen Gesamtbetrachtung im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12, unter Beriicksichtigung der Festsetzungen
des rechtsverbindliichen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle” (OT Obergebra), ist
es erforderlich, den zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Nachtzeit) im festgesetzten Gewer-
begebiet GE4 des Bebauungsplanes Nr. 11 um 3 dB auf 48 dB (A)/m? zu reduzieren und den flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel fir das AuBen-Spielfeld (FS), nordwestlich der Gewerbegebietsflache GE2 auf 70
dB (AYm? tags und 61 dB (A)/m? nachts zu begrenzen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrale (OT Obergebra)
mussen somit lediglich

- der zuldssige flaichenbezogene Schallleistungspegel (Nachtzeit) im festgesetzten Gewerbegebiet GE4 um
3 dB auf 48 dB (A)/m? reduziert und
der zuldssige flachenbezogene Schallleistungspegels fiir das AulRen-Spielfeld innerhalb der Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Spielen (FS)", nordwestlich der Gewerbegebietsfldche GE2 auf 70
dB (A)/m? tags und 61 dB (AYm? nachts begrenzt werden.

Durch die Reduzierung und Begrenzung der o.a. flachenbezogenen Schallleistungspegel werden mogliche
Auswirkungen auf angrenzende, schutzbediirftige Nutzungen minimiert.

Alle anderen inhaltlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet
an der SchachtstralRe” (OT Obergebra) als auch Vereinbarungen des abgeschlossenen stadtebaulichen Ver-
trages gelten uneingeschrankt fort.

Im Ergebnis der durchgeflhrten Prifung kommt die Stadt Bleicherode zum Ergebnis, dass die in Rede ste-
hende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstralle” (OT Obergebra) die
planungsrechtlichen Vorgaben des § 13 (1) BauGB erflllt, weil:

die Grundziige der stadtebaulichen Zielausrichtung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11

nicht beruhrt werden,

durch die in Rede stehende 1. Bebauungsplananderung keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und

es keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gibt.

Das Ergebnis der Priifung ist auch ein Indikator dafiir, dass durch die Aufstellung der 1. Bebauungsplandnde-
rung mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Aus den o.g. Griinden ist aus Sicht der Stadt Bleicherode die Zuldssigkeit der Wahl des vereinfachten Plan-
verfahrens nach § 13 BauGB bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Gewerbegebiet an der Schachtstralle® (OT Obergebra) ausreichend begriindet.
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Deshalb wurde im konkreten Fall gemaR § 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 6a (1)
und § 10a (1) BauGB, abgesehen und § 4c nicht angewendet.

9.  Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB

Bei der Aufstellung der 1. Bebauungsplananderung waren alle nach-§ 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB zu berlck-
sichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Schutzgebiete des Naturschutz-, und des Wasserrechts werden durch die 1. Bebauungsplananderung nicht
berihrt.

Da durch die 1. Bebauungsplandnderung keine nicht lésbaren boden- oder immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Stadt Bleicherode zusammenfassend davon ausgehen, dass
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen
bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

10. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes — Beschreibung der geinderten Festsetzungen

Der sachliche Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrale”
(OT Obergebra) besteht — wie bereits zuvor schon hingewiesen ....

in der Reduzierung des zuldssigen fldchenbezogenen Schallleistungspegels (Nachtzeit) im festgesetzten
Gewerbegebiet GE4 um 3 dB auf 48 dB (A)/m? und

in der Begrenzung des zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegels fir das Aufen-Spielfeld in-
nerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Spielen (FS)", nordwestlich der Gewerbe-
gebietsflaiche GE2 auf 70 dB (A)m? tags und 61 dB (A)/m? nachts.

Die Reduzierung des zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegels (Nachtzeit) im festgesetzten Ge-
werbegebiet GE4 um 3 dB auf 48 dB (A)/m? erfolgt im Zeichnerischen Teil (Teil 1) sowie in der Anderung des
entsprechenden Tabellenwertes in der Textlichen Festsetzung § 4 (1) im Teil 3 auf der Planzeichnung und
wurde jeweils farbig (blau) hervorgehoben.

Die Begrenzung des zuldssigen flichenbezogenen Schallleistungspegels fur das AuBen-Spielfeld innerhalb
der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Spielen (FS)", nordwestlich der Gewerbegebietsfla-
che GE2 auf 70 dB (A)/m? tags und 61 dB (A)Ym? nachts erfolgt durch eine entsprechende Vereinbarung im
stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB (Lageplan siehe Anlage 3 der Begriindung).

Diese Anderungen sind erforderlich, um im Ergebnis der vorliegenden immissionsschutzrechtlichen Gesamt-
betrachtung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
,Paintballanlage Il an der Schachtstralle in Obergebra” die Uberschreitung der maximal zulassigen Immissi-
onen zu den angrenzenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen auszuschlieBen.

Alle anderen (Zeichnerischen und Textlichen) Festsetzungen werden durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra) nicht berlihrt und gelten
unverandert fort.

Hinweis zum externen Ergdnzungsqebiet i.V. m. dem Urteil des BVerwG vom 07.12.2017 - 4 CN 7/16:

Vom BVerwG wird in dem Urteil vom 07.12.2017 - 4 CN 7/16 darauf hingewiesen, dass eine auf Grundlage
von § 1 (4) BauNVO geregelte Emissionskontingentierung nicht nur eine Gliederung in einzelne Teilgebiete
mit verschieden hohen Emissionskontingenten (im Gebiet selbst) erfordert, sondern darliber hinaus, dass es
dabei mindestens ein Teilgebiet chne Emissionsbeschrankung in der Gemeinde geben muss.

Der Ursprungsplan Nr. 11 und der vorgelegte Entwurf enthalt die Festsetzung von Emissionskontingenten.
Dieses stellt eine Gliederungsfestsetzung nach § 1 (4) BauNVO (nicht: § 9 (1) Nr. 24 BauGB) dar.
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Soweit dabei im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf eine ,externe Gliederung* mehrerer Gewerbege-
biete im Gemeindegebiet im Verhaltnis zueinander verwiesen wird, fordert das BVerwG, dass es sich bei
dem externen ,Ergénzungsgebiet’ ohne Larmemissionsbeschréankung um ein festgesetztes (und kein fakti-
sches) Gewerbegebiet handelt, in dem Gewerbebetriebe ohne Einschrankung hinsichtlich der Larmemissio-
nen zulassig sein sollen.

Im Gemarkungsgebiet der ehemaligen Gemeinde Obergebra (heute Ortsteil der Stadt Bleicherode)
existiert bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Gewerbegebiet 06 ,,Unterm Lohraer Weg“, in
welchem ein immissionsschutzrechtlich uneingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO fest-
gesetzt ist.

11. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra)
erfolgte keine grofRere Inanspruchnahme von Grund und Boden; die bislang zulassigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel werden reduziert und begrenzt, sodass keine hohere Ausgleichsverpflichtung nach der
bundesnaturschutzgesetzlichen Eingriffsregelung entsteht.

12. BodenordnungsmafRnahmen gem. BauGB

Seitens der Stadt Bleicherode sind im Rahmen der Aufstellung der 1. Bebauungsplananderung keine boden-
ordnenden MaRnahmen gemaf BauGB vorgesehen.

13. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiiro Mei3ner & Dumjahn GbR, Biiro fiir interdisziplinére
Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-Strae 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen, Oktober 2018

14. Gefasste Beschliisse

Vorliegende Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet
an der Schachtstrate" (OT Obergebra) wurde vom Stadtrat der Stadt Bleicherode zum Satzungsbe-

74

schluss gemaR § 10 BauGB am ... 2.2..\0V.. 2010.... gebilligt.
(Rostek)

Birgermeister

Bleicherode, den ?7IJF//D1{}
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