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1. Literatur- e

Die Bearbeitung des Bauleitplanes basiert auf den folgenden Grundlagen:

Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)

- Thiringer Kommunalordnung (TharkO)

- Thuringer Bauordnung (ThurBO)
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- Tharinger Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG)

- Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (TharUVPG)

- Thuringer Gesetz zur Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

- Thuringer Wassergesetzes (ThiurWG)

- Thuringer StraBengesetz (ThurStrG)

- Tharinger Landesplanungsgesetz (TharLPIG)

- Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thirringen (TDSchG)

- Thuringer Indirekteinleiterverordnung

- Die Eingriffsregelung in Tharingen - Bilanzierungsmodell

- Landesentwicklungsplan Thiringen 2004 (LEP Thuringen 2004)

- Regionaler Raumordnungsplan Nordthuringen (RROP Nordthiringen)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Obergebra

- Bebauungsplan Nr. 07 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralte” der Gemeinde Obergebra

- Larmprognose zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode

Literatur

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung" vom Umweltbundesamt
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”

- DIN 45691:2006-12

- DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau*

- ISO 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"

- TA Larm

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit giiltigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

2. Allgemeiner Teil der Begrandung

2.1. Verzeichnis der Planupterlagen

Die Planunterlagen des Bebauungsplanes bestehen aus:

- Ubersichtsplan,

- lLuftbild,

- Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Obergebra,

- Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode,

- Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle" (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode,

- Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale’ (OT Obergebra)
der Stadt Bleicherode,

- Larmprognose zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle” (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode.

2.2. Yorbemerkungen

Auf Grund der Eingemeindung der Gemeinde Obergebra ist die Umbenennung des Bebauungsplanes Nr. 07
.Gewerbegebiet an der Schachtstralle’ der Gemeinde Obergebra in Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an
der Schachtstrafe” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode erfolgt.

2.3. Offentliches Interesse

Seitens der Stadt Bleicherode ist beabsichtigt, fir die Revitalisierung von den ehemals gewerblich genutzten Fla-
chen, den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
aufzustellen. Durch diese MaRnahme wird die stadtebauliche Situation an diesem Standort verbessert und somit
die vorgesehene Nutzungsstruktur nachhaitig gesichert.

2.4. Angaben zur Stadt Bleicherode

Obergebra ist ein Ortsteil der Stadt Bleicherode und liegt zwischen den Bleicheréder Bergen und der Hainleite im
Wippertal im Landkreis Nordhausen in Tharingen auf einer H6he von ca. 255 m . NN. Der Ortsteil Obergebra
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wurde erstmals 1162 urkundlich erwahnt. Der Ortsteil Obergebra hat ca. 890 Einwohner auf einer Flédche von
7,84 km” Die Einwohnerdichte betragt somit 113 Einwohner / km’.

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode liegt im stidwestlichen Teil der Ortslage von Obergebra.

2.5. Planunterlage
Als Planunterlage fir den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra) der

Stadt Bleicherode wurde ein Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Vermessung und Geoin-
formation -Katasterbereich Artern- im Originalmafstab 1: 1000 verwendet.

2.6. Erschliefung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die ,Schachtstralle’. Die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll funktionsgerecht und in ausreichender Anzahl in dem Plangebiet auf
dem privaten Grundstck erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
netze im Einvernehmen mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstrégern.

Fur das Plangebiet besteht kein rechtverbindlicher Bebauungsplan. Um das stéadtebauliche Konzept fur dieses
Gebiet realisieren zu kénnen, ist es daher notwendig mit dem pianungsrechtlichen Instrumentarium des Bebau-
ungsplanes das hierfiir erforderliche Planungsrecht an diesem Standort zu schaffen.

2.7.2. Raumordnunag und Landesplanung

Seitens der Stadt Bieicherode wird davon ausgegangen, dass im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungs-
planes fiir die ehemalige Gemeinde Obergebra die Belange der Raumordnung und Landesplanung abschlieflend
und ausreichend berlicksichtigt wurden.

2.7.3. Elachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der
SchachtstraBe" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode folgende Darstellungen getroffen worden:

- Gewerbliche Bauflache {G) gemaR § 1(1) 3 BauNVO,
- Flachen, unter denen der Bergbau umgeht gemaR § 5 (3) 2 und (4) BauNVO.

Diese, in dem Flachennutzungsplan fir die Art der baulichen Nutzung getroffenen Darstellungen kénnen als pla-
nungsrechtliche Grundlage fur die Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung verwendet werden. Da in
dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae’ (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode als Art
der baulichen Nutzung Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO festgesetzt wurde, wird dem Entwicklungsgebot ge-
maB § 8 (2) BauGB fur diese Flachen entsprochen.

Die vorhandene private Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Freizeit und Spielen ist bestandsbezogen festge-
setzt worden und funktional Bestandteil der gewerblichen Nutzung. Somit wird kein Widerspruch zu der
,Gewerbliche Bauflache" - Darstellung in dem Flachennutzungsplan gesehen.

2.7.4. Planungen benachbarter Gemeinden

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
werden die Belange der benachbarten Gemeinden nicht tangiert.

2.7.5. Verhaltnis zu anderen Bebauungsplanen

Konflikte mit anderen Bebauungsplangebieten bestehen nicht.

2.7.6. Stadtebauliche Rahmenplédne

Stadtebauliche Rahmenplane bestehen fur den Bereich des Plangebietes nicht.
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2.7.7. Eachplanungen

Als Fachplanungen liegen die Larmprognose und der Griinordnungsplan fir das Gewerbegebiet vor.

2.7.8. Sonstige Nutzungsregelungen

Sonstige Nutzungsregelungen bestehen fiir das Plangebiet nicht.

3. Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege

Auf der Grundlage der Zielsetzung des Baugesetzbuches (BauGB), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
und des Thuringer Gesetzes tber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG) erfolgte die Planung.

Um den gesetzlichen Anspriichen der o.a. Gesetze zu geniigen, ist es flr die in der Bauleitplanung anstehende
Abwagung notwendig, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Um eine
optimale Abwagung zu gewshrleisten, wurde ein Grinordnungsplan erstellt.

Die Anforderungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der erforderliche Ausgleich des zu erwar-
tenden Eingriffs werden in dem Grunordnungsplan und der Begriindung zunachst formuliert und dargestelit. Die
rechtsverbindliche Umsetzung erfolgt durch Ubernahme der vorgesehenen griinordnerischen Mafnahmen in
Form von zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen geman § 9 BauGB in den Bebauungsplan.

3.2. Allgemeines Zielkonzept und Leitbild fr den Planungsraum

Als Bindeglied zwischen dem derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft und der mit der Bauleitplanung be-
absichtigten, kiinftigen Entwicklung muss die Zielsetzung fur den Untersuchungsraum dargelegt werden. Es wird
ein Leitbild entwickelt, das den angestrebten Zustand des Plangebietes sowie dessen Umgebung beschreibt.

Leitbild fur die angrenzenden Gebiete

- Schutz der naturnahen Waldgesellschaften,

- Herstellung eines Biotopverbundsystems,

- Gebiete mit Naturschutzvorrang von Stérungen freihalten,
- Anpassung der Bauleitplanung an den Landschaftsraum.

Leitbild fur die Flachen im Plangebiet

- Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktionen,

- s0 wenig wie méglich die natlrliche Luftqualitat beeintrachtigen,

- geringe Beeintrachtigung der nattirlichen Wasserqualitdt und des natirlichen Wasserkreislaufes,

- Entwicklung landschaftstypischer Siedlungsbiotope, wie z.B.: heimische, standortgerechte Laubgehoél-
ze und Strauchflaichen, Grinzige, wassergebundene Wegedecke als Parkméglichkeit; nur die
nétigste Flachenversiegelung,

- Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, sowie die Erhéhung dieser.

3.3. Primarziele fur die Baulei

Bedingt durch die Funktionalitat eines Gewerbegebietes kénnen nur Teilbereiche der Leitbilder durch Festsetzun-
gen in dem Bebauungsplan tibernommen und realisiert werden. Daher werden unter Berlicksichtigung der
geplanten Nutzungsart Primarziele und Belange des Natur-, Landschafts- und Umweltschutzes definiert, die fur
den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode von
Bedeutung sind:

- Vermeidung erheblicher und unzulassiger Beeintrachtigungen aller Schutzguter des Naturhaushalts,
- Vermeidung von Nutzungskonflikten mit den vorhandenen sensiblen Nutzungsarten,

- Verwendung von heimischen, standortgerechten Laubgehélzen,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

3.4. Dje Bewertung der Schutzgiter

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt in Anlehnung an die Veréffentlichung des Ministeriums fUr Landwirtschatt,
Naturschutz und Umwelt vom August 2005 ,Die Eingriffsregelung in Thuringen — Bilanzierungsmodell* (Anhang A-
C) und ist den Themenkarten ,Bestand” und ,Planung" des Griinordnungsplanes zu entnehmen.
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3.5. Okologische Bilanzierung

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralie" (OT Obergebra) der Stadt
Bleicherode betragt ca. 51.106 m”.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kommt zu folgendem Ergebnis (vgl. Grinordnungsplan ,Bestand" und ,Pla-
nung*):

Bestand: 1.095.753 6W

Planung: -1.022.785 6W

Differenz; 72.968 6W (Defizit) = 6,7 %
Zusammenfassung:

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung entsteht durch den Eingriff ein Defizit von ca. 72.968 6kologischen
Werteinheiten. Im Verhaltnis zur 6kologischen Wertigkeit der Bestandssituation bedeutet das eine Verschlechte-
rung um ca. 6,7 %. Die vorgenommene Bilanzierung zeigt auf, dass unter der Einschétzung, dass ein
Ausgleichsdefizit von 6,7 % als unerheblich im Sinnes des § 1a (3) BauGB einzustufen ist, keine weiteren Aus-
gleichsmaBnahmen vorgesehen werden missen.

4. Umweltbericht aemaR § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i V.m, Anlage 1 zum BauGB

Umweltbericht
i zum
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbegebiet an der Schachtstrafe" (OT Obergebra)
der
Stadt Bleicherode

Bemer-
kungen

sind zu bertcksich-
tigen
nicht betroffen

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch”
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen”
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”
Beeintréchtigung des Schutzgutes ,\Wasser"
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Luft’

Beeintrachtigung des Schutzgutes "Landschaftsbild"
Wirkungsgeflge der Schutzgliter untereinander
Biologische Vielfalt X

XXX [ XX {X]|X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Européische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie

Naturschutzgebiete

Nationalparke

Biospharenreservate

Landschaftsschutzgebiete

Naturparke

Naturdenkmale

Geschiitzte Landschaftshestandteile

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiete

Denkmalgeschitzte Gebiete

Darstellungen von Fldchen des Abfallrechts

Heilquellenschutzgebieten

Flédchen mit Bodenkontaminationen

Zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen) X

RKIXIX XXX XXX XX XXX XX

Sonstige
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Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt X
Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter X
Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualitatsnormen gemanR Gemeinschaftsvorschriften X
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern X
Nutzung erneuerbarer Energien X
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X
Darstellung von Landschaftsplénen X
Darstellung von Landschaftsrahmenplénen X
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfll-

lung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte X
nicht Uberschritten werden

Anmerkungen:

Im Plangebiet befinden sich keine tkologisch wertvollen oder geschiitzten Bereiche im Sinne des Naturschutzes.
4.2. Einleitung

Auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) ist
es ab dem 20. Juli 2004 erforderlich eine Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB durchzufthren. Der Inhalt und die
methodische Vorgehensweise des Umweltberichts wird gemai Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB festgelegt. Im
Rahmen der Umweltprifung wird eine ékologische Bewertung dieses Standortes vorgenommen, die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbericht gem&R Anlage zu § 2 und 2a
BauGB beschrieben und bewertet. Ziel ist es, letztendlich neben der Bewertung des vorgegebenen Standortes,
relativ konfliktarme Bereiche zum Zwecke einer ékologischen Risikominimierung herauszustellen und ihre Eig-
nung als Gewerbestandort in Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu beurteilen. Die Ermittlung far
die Umweltprafung und den Umweltbericht bezieht sich gemaR § 2 (4) BauGB auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und zeitgemaRen Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in
angemessener Weise verlangt werden kann.

Dabei ist bei der Ermittlung der evil. méglichen Beeintréchtigung sowie des Inhalts und Detaillierungsgrads des
Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewaitigung in einigen Bereichen der spateren Vorhabenszu-
lassung (Genehmigungsplanung) Gberlassen bleiben muss (Konflikttransfer in das Genehmigungsverfahren), da
sie im verbindlichen Bauleitplanverfahren zusténdigkeitshalber nicht abschliefend ermittelt und beurteilt werden
kann.

Nach Erfassung, Beschreibung und Beurteilung der folgenden, zu berlcksichtigenden Schutzgtiter

- Schutzgut ,Mensch®,

- Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®,
- Schutzgut ,Boden",

- Schutzgut Wasser",

- Schutzgut ,Luft",

- Schutzgut ,Landschaftsbild”,

- Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachgtiter”,

innerhalb des Plangebietes, wird die Erheblichkeit der voraussichtlichen Eingriffe und Beeintrachtigungen fur die
einzelnen Schutzglter und deren Wechselwirkung untereinander bestimmt und eine Auswirkungsprognose fur
Natur und Landschaftshaushalt ermittelt und dargestelit.

Begriff der ,Erheblichkeit”

Zum Begriff der ,Erheblichkeit" nachteiliger Umwelteinwirkungen bestehen keine ausdricklichen Vorgaben. Aller-
dings sind die fur das Vorhaben in der Anlage 1 zum UVPG ggf. vorhandenen GréfRen- oder Leistungswerte als
eine Wertung des Gesetzgebers anzusehen, wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auszugehen ist. Bei lediglich vorprufungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstande ver-
gleichbar ,schwere” Umweltauswirkungen haben kénnen. Die Bewertungsmafstabe sind im Ubrigen bei
planerischen Entscheidungen — wie im Fall der Bauleitplanung- soweit nicht zwingendes Recht zu beachten ist,
nach Abwagungsgrundsatzen festzulegen. Es ist auf Grund tatséchlicher Anhaltspunkte oder auf Anwendung von
Erfahrungswerten basierende Einschétzungen der Stadt ausreichend.
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4.3. Prifung der UVP - Pflichtigkeit des Vorhabens

Prufung der UVP - Pflichtigkeit des geplanten Vorhabens nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspri-

fung (UVPG)

Gemal Nr. 18.8 der Anlage 1 Liste ,UVP - pflichtigen Vorhaben" des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) ist das geplante Vorhaben nicht UVP - und nicht vorprafpflichtig.

UVP - Pflichtigkeit des geplanten Vorhabens nach dem Thiringer Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(ThurUVPQG)

GemaR der Anlage 1 (zu §§ 2 (3), 3 Satz 1 und 4 Satz 2 ThirUVPG) Liste der nach Landesrecht ,UVP - pflichti-
gen Vorhaben" des Thiringer Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG) ist das geplante
Vorhaben nicht UVP - und nicht vorprifpflichtig.

Zusammenfassung und Ergebnis der Prifung auf UVP — Pflichtigkeit

Da durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale® (OT Obergebra) der Stadt Bleicher-
ode keine Zulassigkeit von Vorhaben begriundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung oder einer allgemeinen Vorprifung des Einzellfalls nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, kann davon ausgegangen werden, dass keine
erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

4.4. Festlequna des Umfanas und den Detaillierungsarades der Ermittiung

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fur das Planverfahren sind erforderlich und zurzeit
verfugbar:

- Stellungnahmen der Fachbehérden zum Bebauungsplan Nr. 07 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale"
der Gemeinde Obergebra,

- Stellungnahmen der Fachbehérden zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Obergebra,

- Landesentwicklungsplan Thiringen 2004 (LEP Thuringen 2004),

- Regionaler Raumordnungsplan Nordthiiringen (RROP Nordthiringen),

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Obergebra,

- Bebauungsplan Nr. 07 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae” der Gemeinde Obergebra,

- Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode,

- Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae" (OT Obergebra)
der Stadt Bleicherode,

- Larmprognose zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale’ (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode.

Da auf Grund der zurzeit vorliegenden Erkenntnisse durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der
Schachtstrae” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode grundsatzlich keine erheblichen Beeintréachtigungen der
Schutzgtiter zu erwarten sind, legt die Stadt Bleicherode gemaf § 2 (4) Satz 2 BauGB den Umfang und den De-
taillierungsgrad der Ermittlung der umweltbezogene Informationen und der Belange fur die Abwéagung
dahingehend fest, dass auBer der Umweltprifung, dem Umweltbericht, dem Griinordnungsplan und der Larm-
prognose keine weiteren Ermittlungen oder Ausfihrungen flr die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrafie’ (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode vorgesehen werden.

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der SchachtstraRe” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
sind die Festsetzungen zur Ausweisung zweier Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 BauNVO und der privaten Griin-
flache gemaR § 9 (1) 15 BauGB mit der Zweckbestimmung: ,Freizeit und Spielen”, als planungsrechtliche
Grundlage flr das neue stadtebauliche Konzept.

In dem nérdlich gelegenen Gewerbegebiet ist ein Paintball - Center vorgesehen. Da die private Grunflache mit der
Zweckbestimmung: ,Freizeit und Spielen” als Trainingsgelande fur das Paintball - Center genutzt werden soll,
besteht eine funktionale Verbindung zu der vorgesehenen gewerblichen Nutzung der Freizeitanlage.

4.5.2. Ziele des Bauleitplanes

Seitens des Stadt Bleicherode ist beabsichtigt, durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schacht-
straBe" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode die in dem Flachennutzungsplan dargelegten Intentionen der Stadt
optimal zu realisieren, die vorgesehene Nutzung planungsrechtlich zu begriinden und das Plangebiet stadtebau-
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lich zu ordnen. Durch die getroffenen Festsetzungen soll kiinftig ein Héchstmall an Flexibilitat fur die Investoren
erméglicht werden, ohne dass das ordnungspolitische Ziel einer Bauleitplanung verletzt wird.

Durch die vorgesehene Wiedernutzbarmachung von den ehemals gewerblich genutzten Flachen sollen die vor-
handenen Gewerbebrachen revitalisiert werden. Durch diese MaRnahme wird die stadtebauliche Situation an
diesem Standort verbessert und somit die geplante Nutzungsstruktur nachhaltig gesichert. Gleichzeitig tragt die
Realisierung der Bauleitplanung zur Entwicklung von Arbeitsplatzen bei. Daher wird der Entwicklung von Arbeits-
platzen und der Investitionen ein sehr hoher Stellenwert bei der Aufstellung des Bebauungsplanes und in der
erforderlichen gemeindlichen Abwagung eingerdumt.

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes sollen somit die nachfolgenden 4 Primérziele erreicht werden:

- Revitalisierung der Gewerbebrache,

- Schaffung von Arbeitsplatzen,

- investitionsférdernde Rahmenbedingungen,

- Vertraglichkeit zu den umliegenden sensiblen Nutzungen.

4.5.3. Erforderlichkeit des Bauleitplanes

Um den bestehenden Gewerbestandort wieder zu beleben und nachhaltig zu sichern, ist es erforderlich den Be-
bauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode aufzustellen.
Durch diese MaRnahme soll dem neuen Ansiedlungs- und Investitionsinteresse Rechnung getragen werden. Die
Planung soll den Bereich stadtebaulich ordnen und flr die gesicherte Entwicklung des Gebietes nutzungsvertrag-
liche sowie investitlonssichere Rahmenbedingungen schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode ist so-
mit aus den o.a. Grinden fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung geméaB § 1 (3) BauGB in dem
festgelegten Geltungsbereich erforderlich.

Die zur Verfugung stehende Flache des Plangebietes soll mit den in den zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen angegebenen baulichen Nutzungen tUberplant werden.

Seitens der Stadt Bleicherode ist beabsichtigt durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schacht-
strae" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode die vorgesehene Nutzung planungsrechtlich zu begriinden und das
Plangebiet stadtebaulich zu ordnen. Gleichzeitig soll eine Vertréglichkeit zu den, das Gebiet umgebenden beste-
henden sensiblen Nutzungen hergestellt werden.

Ein weiteres Ziel der Planung ist es einen gréRtmoglichen Gestaltungs- und Nutzungsspielraum in dem Plangebiet
zu gewahren. Dieser Tenor sollte auch bei einer evil. Befreiung gemaR § 31 BauGB Berlicksichtigung finden.

4.6.2. Artder bgu]'{chgn Nutzung gemanr § 9 (1) 1. BauGB

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Obergebra ist als Art der baulichen Nutzung fir das Plange-
biet ,gewerbliche Bauflache" (G) gemaR § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestelit worden. In dem Bebauungsplan Nr. 11
.Gewerbegebiet an der SchachtstraRe” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode wird durch die Festsetzung eines
Gewerbegebietes gemaR § 8 BauNVO dieser Darstellung Rechnung getragen.

Um keinen Konflikte mit den umgebenden Nutzungsstrukturen auszuldsen, wurden Nutzungsbeschrankungen auf
der Basis von zugeordneten Larmkontingenten (vgl. Larmprognose) fir das Gewerbegebiet in dem Bebauungs-
plan festgesetzt.

4.6.3. Ma® der baulichen Nutzung gemd®§9 (1) 1, BauGB L.V.m. § 16 BauNVO

Allgemeines

In dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode wird
das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ), der Bauweise und der Héhe der baulichen
Anlagen (OK) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte

entsprechend der stadtebaulichen Konzeption gesichert.

Grundflachenzahl als HochstmaR im Gewerbegebiet

Die Grundflachenzahl von 0,8 (Obergrenze flr die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung gemaR § 17
BauNVO) fur die Gewerbegebiete GE4, und GE4 wurde gewahlt, um den bestehenden Versiegelungsgrad zu
beriicksichtigen und eine hohe Bebauungs- und Nutzungsdichte in dem Teilbereich zu erreichen. Durch die hohe
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Ausnutzbarkeit der zur Verfugung stehenden Fiache und der Verwendung der bestehenden verkehrlichen sowie
ver- und entsorgungstechnischen Erschlieungsanlagen soll dem Gebot gemal 1a BauGB entsprochen werden,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Um den 6kologischen Verhéltnissen am Ortsrand gerecht zu werden und die Bebauungsstruktur aufzulockern
wurde fir die Gewerbegebiete GE> und GE3 eine GRZ von 0,6 gewahit und zur Vermeidung einer ungewollten
weiteren Verdichtung im Plangebiet gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO die Uberschreitungsmaglichkeit der Grund-
flachenzahl (GRZ) gemaf} § 19 (4) Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hhen der baulichen Anlagen in dem Gewerbegebiet entsprechen den H6hen der vorhandenen
Gebaude und den Hohen typischer Baukérper fiir die gewerbliche Nutzungen. Die Festsetzungen wurden unter
Beriicksichtigung der vorliegenden topographischen Verhaltnisse getroffen. AuRerdem soll die Wahl der Héhen-
begrenzungen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimieren.

Bauweise gemaR § 22 BauNVO

Um gewerbliche Bebauungsstrukturen realisieren zu kénnen wurde eine abweichende Bauweise flir das Plange-
biet festgesetzt und Anderungen gegeniiber der offenen Bauweise vorgenommen. Grundsatzlich gilt die offene
Bauweise, bei der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden mussen. Um jedoch auch gréRere
Baukdrper zu ermdglichen, wurden die Rahmenbedingungen der offenen Bauweise soweit geandert, dass keine
Langenbegrenzung von héchstens 50 m besteht. Die La&ngenbegrenzung findet das Bauvorhaben somit in der
festgesetzten Giberbaubaren Grundstlcksflache.

Baugrenze gemaR § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet wurden flachig mittels Baugrenzen grof3ziigig und eindeutig
festgesetzt. Diese MaBnahme wird als erforderlich angesehen, um den Bauherren und Architekten ein gréRtmaég-
liches MaR an Gestaltungsfreiheit zu gewahren sowie eine gréflere Flexibilitat bei der Bebauung und somit eine
gréRere Effizienz im Plangebiet zu erreicht.

4.6.5. Grunflachen gemal § 9 (1) 15, BauGB

Die Festsetzung der privaten Griinflache geman § 9 (1) 15 BauGB mit der Zweckbestimmung: ,Freizeit und Spie-
len" erfolgte bestandsbezogen und zur Aufwertung des Baugebietes. Da fur ein Teilbereich der GE, - Flache als
gewerbliche Nutzung eine Freizeitanlage (Paintball, Fitnessstudio, Entspannungsiibungen, Unterhaltung etc.)
vorgesehen ist, wird die privaten Griinflache in das Konzept einbezogen und die Zweckbestimmung: ,Freizeit und
Spielen" funktionsbedingt entsprechend der gewerblichen Nutzung gewahit. Die Grinfiache ist somit ein Teil der
vorgesehenen gewerblichen Nutzung.

Die granordnerischen und landschaftspflegerischen Festsetzungen zur Griingestaltung des Baugebietes sowie zu
der Bewaltigung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung erfolgen aus Grinden der Asthetik, zur Verbesserung des
Kleinklimas und des Ortsbildes sowie der Aufwertung des Baugebietes. Nachgewiesene Vorteile von integrierten
BegriinungsmaRnahmen sind u.a. Staubbindung, Reduzierung von Warmeverlusten, sommerlicher Warmeschutz
sowie positive Attribute des optischen Eindrucks des Gebietes. Daher sollen die Ein- und Durchgrinungselemente
dazu beitragen den zuklnftigen Eindruck des Gesamtareals zu verbessern.

Zur Unterstutzung des Artenschutz (hier: Erhaltung der Artenvielfalt) wurden in der Pflanzenliste nur heimische,
standortgerechte Geholze festgesetzt.

4.6.7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) 24 BauGB

Um dem Gebot der Konfliktbewaltigung gerecht zu werden, wurde auf der Grundlage der ,L&rmprognose” in den
emittierenden Bereichen eine Emissionskontingentierung vorgenommen und in dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Ge-
werbegebiet an der SchachtstraBe* (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode entsprechende Festsetzungen
getroffen. Durch diese MaRnahme kann seitens der Stadt Bleicherode davon ausgegangen werden, dass durch
das geplante Vorhaben keine Nutzungskonflikte begriindet werden.

Eine Ausnahmeregelung fir die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen wurde getroffen, da bei der Larm-
prognose von einer freien Schallausbreitung” ausgegangen wird. Nach der Realisierung bzw. Teilrealisierung des
Bebauungsplanes werden sich jedoch andere Schallschutzbedingungen einstellen, denen durch die Ausnahme-
regelung Rechnung getragen werden soll. Es ist bei der Anwendung der Ausnahmeregelung sicherzustellen, dass
die dort getroffenen Annahmen entsprechend langfristig abgesichert sind.
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4.6.8. Sonstige Planzeichen

in dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
wurden noch die folgenden Planzeichen festgesetzt:

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Emissionskontingente und Grundflachenzahl),
- Emissionskontingente in dB.

4.6.9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es wurden keine bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der
Schachtstrae” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode getroffen.

4.6.10. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, wurden in den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der
Schachtstrae” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode nachrichtlich aus dem Flachennutzungsplan tibernommen.

4.6.11. |nformelle Aussagen

Es wurden keine informellen Darstellungen in den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale”
(OT Obergebra) der Stadt Bleicherode eingearbeitet.

4.6.12. Hinweise zum Planvollizug

Hinweise wurden getroffen, um auf wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende Rahmenbedingungen
aufmerksam zu machen, deren Beachtung flr die Realisierung der Planung notwendig ist. Obwohl diese Hinweise
keine Rechtswirksamkeit planungsrechtlich entwickeln, wurden sie aus Grinden der Transparenz in den Bebau-
ungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode eingearbeitet.

4.7

Raumilicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode umfasst die Flursticke 326/13, 326/15 und 330/16 der Flur 1, der Gemarkung Obergebra.

Der Ubersichtsplan vermittelt eine Ubersicht tiber die Lage des Plangebietes im Ortsteil Obergebra. [n der Darstel-
jung des entsprechenden Planausschnittes ist das Plangebiet farblich gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig
durch zeichnerische Festsetzung in der Planunterlage bezeichnet worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner
Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei méglich ist.

Grélke des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine FlachengréRe von ca. 5,1 ha.

Beschreibung des Gebietes einschlieflich des vorhandenen Umfeldes

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- Norden durch landwirtschaftliche Flachen,

- Osten durch die ,SchachtstraBe®,

- Slden durch einen Feldweg und durch landwirtschaftliche Flachen,
- Westen durch Gehdlzflachen.

Das Plangebiet ist zurzeit gepragt durch die weitestgehend brachgefallenen gewerblichen Gebéude, versiegelte
Verkehrs- und umfangreichen Grinflachen (Grofigriin).

Gelandeverhaltnisse und Héhenlagen

Das Plangebiet befindet sich in einer Hohenlage von ca. 275 - 300 m 0.NN. Die Haupthangneigung verlguft von
Suden nach Norden. Die topographischen Verhéltnisse im Plangebiet lassen die geplanten Nutzungen zu.
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Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Plangebiet befinden sich ausschlieBlich im Privateigentum.

Vorhandene Bebauung

Die vorhandene Bebauting besteht aus den ehemals gewerblich genutzten baulichen Anlagen.

Beeintrachtigungen

Um Nutzungskonflikte zwischen den in der Nahe befindlichen Wohnnutzungen zu vermeiden, ist es notwendig in
dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der SchachtstraBe" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode ent-
sprechende immissionsschutzrechtliche Festsetzungen zu treffen.

Gegenwartige Nutzung

Gegenwartig wird das Gelande teilweise gewerblich genutzt.

Abgrenzung

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale® (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode soll mit
dem festgesetzten Geltungsbereich (siehe auch Ubersichtsplan) aufgestellt werden.

4.7.1. Artder geplanten Vorhaben

Als Art der Nutzung wurde fur den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes Gewerbegebiet gemaR § 8
BauNVO und private Griinflache gemafl § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung: ,Freizeit und Spielen*
festgesetzt.

4.7.2. Umfang der geplanten Vorhaben

Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsglanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale® (OT O-
bergebra) der Stadt Bleicherode betragt 51.106 m*. Der Umfang des geplanten Vorhabens ist den nachfolgend
aufgefuhrten stadtebaulichen Kenndaten zu enthnehmen.

4.7.3. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Stadtebauliche Kenndaten

(Angaben tber Art und Umfang des geplanten Vorhabens)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale® (OT Ober-
gebra) der Stadt Bleicherode hat eine Gréf3e von 51.106 m?. Davon entfallen auf das

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO ca. 29.800 m?= 58,3%
davon

Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,8 = 7322 m? und GRZ 0,6 = 12.388 m2)

Y 19.710 m?

nicht Uiberbaubare Grundstuicksflache 10.090 m?

private Grinflache gemaf § 9 (1) 15 BauGB Zweckbestimmung: ,Freizeit und Spielen* ca. 21.306 m*= 41,7 %

5 ca. 51.106 m*> = 100,0 %

Als Bewertungsmafstébe kénnen je nach Lage des Einzelfalls in der Bauleitplanung unter anderem herangezo-
gen werden: )

- umweltbezogene Ziele der Raumordnung geman § 1 (4) BauGB,
- das allgemeine Ziel des § 1 (5) Satz 2 BauGB, nach dem der Bauleitplan dazu beitragen soll, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
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- die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Satz 1 Nr. 7 a) ~ i) BauGB,

- die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB,

- umweltbezogene Darstellungen in dem Fléchennutzungsplan gem&f § 5 (2) Nr. 5, 6,9 und 10 BauGB,

- umweltbezogene Aussagen in Fachplédnen des Naturschutz-, Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutz-
rechts, soweit sie fir die Abwagung nach § 1 (7) BauGB i.V.m. § 2 (3) BauGB von Bedeutung sind,

- die Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen, insbesondere der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischer Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
gemaR § 1 (6) Nr. 7b) BauGB,

- der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Immissionsschutz

Zu den traditionellen planerischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért eine am Grundgedanken des vorsorgen-
den Immissionsschutzes orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfoigen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonsti-
ge schutzbedrftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden (§ 50 BImSchG). Wie die Formulierung "soweit
wie méglich" in § 50 BImSchG zeigt, soll das Ziel der Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf
schutzbedrftige Nutzungen zwar angestrebt werden; damit wird jedoch nicht von vornherein ein Vorrang des
Immissionsschutzes gegentber anderen Belangen begriindet. In der Abwagung mit anderen Belangen kann der
Immissionsschutz auch zurlickgestellt werden, wenn gewichtige Griinde dies erfordern.

Diesem Umweltschutzziel wird durch die Festsetzungen auf der Basis der Larmprognose Rechnung getragen.

AusgleichsmaRBnahmen

Als Umweltschutzziel ist in § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes definiert. Da
durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae® (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
keine erheblichen Beeintrachtigungen begriindet werden (vgl. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung), kann auch
dieses Ziel als erreicht angesehen werden.

4.8.1. Eachgesetze, Verordnungen und Satzungen

Bei der Erarbeitung des Bauleitplanes wurden hinsichtlich der bebauungsplanrelevanten Ziele des Umweltschut-
zes die anerkannten Regein der Technik sowie des Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrechtes
beachtet. Die in der Begriindung unter Abschnitt 1 aufgefiihrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Gut-
achten waren die Basis flr die konzeptionellen Entscheidungen in dem Planverfahren.

4.8.2. Fachplanungen und -gutachten

Um die umweltschutzrelevanten Belange in das Planverfahren einstellen zu kénnen und gleichzeitig ausreichen-
des Abwagungsmaterial zu erhalten, standen die unter Pkt. 4.4 aufgefuhrten Planungen und Fachgutachten flr
die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae” (OT Obergebra) der Stadt
Bleicherode zur Verfiigung.

Die planungsrechtliche Zulédssigkeit des geplanten stadtebaulichen Konzeptes soll Gber das Instrument eines
Bebauungsplanes ereicht werden. Um den gesetzlichen Anspriichen zu gentgen, ist es fir die in der Bauleitpla-
nung anstehende Abwéagung notwendig, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der SchachtstraRe" (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode wurden die fur die vorliegende Planung relevanten Umweltschutzziele und -belange durch die
getroffenen Festsetzungen, basierend auf den im Umweltbericht aufgefihrten Unterlagen und Fachgutachten,
beriicksichtigt. Die ‘erarbeiteten Fachplanungen waren die Grundlage fiir alle konzeptionellen Entscheidungen.

Die Aufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Zustandes der Biotoptypen des Naturhaushaltes wurde
durch die Bestandserfassung erarbeitet (vgl. Themenkarte ,Bestand" des Griinordnungsplanes). Der Themenkarte
,Planung" des Granordnungsplanes sind die, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbege-
biet an der Schachtstrae" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode begriindete Biotoptypenbewertungen zu
enthehmen.
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Die Gegenlberstellung der Biotoptypenbewertungen von ,Bestand" und ,Planung" zeigt den Umfang der Umwelt-
auswirkungen auf.

4.10.2. Situation. Vorbelastuna, Empfindlichkeit

Im vorliegenden Fall wird der tatséchliche Bestand ermittelt und in die Berechnungen Gbernommen. Grundsétzlich
kann auf Grund der Vorbelastung durch die ehemals gewerblichen Nutzung und der relativ geringen &kologischen
Wertigkeit des betroffenen Gebietes festgestellt werden, dass eine geringe Empfindlichkeit der Flachen gegen-
Uber Veranderungen besteht.

Die zusammenfassende Bewertung der vorhandenen Biotoptypen ist dem Griinordnungsplan (Planteil ,Bestand")
zu entnehmen.

4.10.4. Schutzaut Mensch' (Bestand)

Siedlungspotenzial

Auf Grund der ehemaligen gewerblichen Nutzung ist keine Wohnnutzung im Plangebiet vorhanden.
Immissionsschutz
Beeintrachtigungen der schutzwiirdigen Nutzungen in den angrenzenden Bereichen sind zurzeit nicht bekannt.

4.10.5. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften® (Bestand)

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine naturnahen Biotoptypen oder aus landesweiter oder
regionaler Sicht schutzwiirdige Bereiche und keine Schutzgebiete oder streng geschutzte Arten vorhanden.

Das potentielle Eingriffsgebiet muss, bedingt durch die ehemalige Nutzung, als vorbelastet eingestuft werden.
Diese Vorbelastung beeintrachtigt vorwiegend das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften”.

Aufer der Geholzflachen ist nutzungsbedingt nur eine geringe Arten- und Individuenzahl der Flora und Fauna im
betroffenen Gebiet vorhanden, so dass auch die Bedeutung der Flachen fur den Naturschutz als gering einzustu-

fen ist.

Biotoptypen und Vegetation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vereinfacht die folgenden 7 Biotoptypen anzutreffen (vgl. Grin-

ordnungsplan —,Bestand").

Bestandsnummer:;
FlachengréRe:
Biotoptyp:

Beschreibung des Biotoptyps:

B1

3.269 m?

9390

Grunflache anderer Art - durchschnittlich- (hier: Siedlungsgehélze)

Bestandsnummer:
Flachengréfe:
Biotoptyp:

Beschreibung des Biotoptyps:

B2

3.521m?

9200

private Verkehrsflachen (versiegelt und teilversiegelt)

Bestandsnummer:
Flachengréie:
Biotoptyp:

Beschreibung des Biotoptyps:

B3

3.673 m’

9140

Gewerbeflachen (hier: Gebaude)

Bestandsnummer:*
FlachengréRe:
Biotoptyp:

Beschreibung des Biotoptyps:

B4

21.955 m?

9390

Grunflache anderer Art - strukturreich- (hier: Griinanlage)
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Bestandsnummer: B5

FlachengroBe: 1.493 m’

Biotoptyp: 6110

Beschreibung des Biotoptyps: Hecke, Uberwiegend Straucher -artenarm-
Bestandsnummer: B6

FlachengrofBe: 10.153 m”

Biotoptyp: 4730

Beschreibung des Biotoptyps: Ruderalfluren (artenarm)
Bestandsnummer: B7

FlachengroBe: 7042 m?

Biotoptyp: 9390

Beschreibung des Biotoptyps: Grunflache anderer Art - strukturarm- (hier: intensiv genutzte Pferdekoppel)

4.10.6. Schutzgut Boden® (Bestand)

Der Naturlichkeitsgrad des Schutzgutes ,Boden® wird, aufer in den Gehdlizflachen, weitestgehend mit ,sehr
geringer Bedeutung fur den Naturschutz’ eingestuft.

Bodenkontamination

Das Plangebiet ist als Teilflache der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt Gebra als Altlastenverdachtsflache i.S.v.
§ 2 (6) des Bundesbodenschutzgesetzes registriert. Es unterliegt der Uberwachung durch die sachlich und értlich
zustandige Bodenschutzbehdérde.

Aus der Historischen Erkundung der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt Obergebra, erstellt durch die
Planungsgesellschaft Koppler & Schneider, Oestrich-Winkel, vom 14.02.1999 geht hervor, dass in dem
Lehrgebaude einige Maschinenfundamente Olverunreinigungen aufweisen. Im Bereich der Kfz-Pflegerampe ist
eine Belastung des Untergrundes mit Mineralélen oder Reinigungsmitteln nicht auszuschlieRen. Es ist erforderlich,
dass diesen Verdachtsmomenten nachgegangen wird und dazu das anstehende Erdreich / der Beton im Bereich
der ehemaligen Maschinenfundamente und der Kfz-Pflegerampe durch eine fachkompetente unabhangige
Einrichtung auf Kontaminationen gepruft und diese Ergebnisse der zustandigen Bodenschutzbehorde vorgelegt
werden.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens, Verdachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bo-
denverénderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der zustandigen
Bodenschutzbehérde anzuzeigen, damit im Interesse des MaRinahmefortschrittes und der Umwelterfordernisse
ggf. geeighete Manahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

4.10.7. Schufzgut Wasser” (Bestand)

Durch den o.a. Versiegelungsgrad entspricht der Natarlichkeitsgrad und die Bewertung des Schutzgutes ,Wasser*
weitestgehend der Bewertung des Schutzgutes ,Boden”.

Es befinden sich keine offenen Gewasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

4.10.8. Schutzgut .Luft’ (Bestand)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode lasst sich klimatisch dem Ubergangsbereich zwischen atlantisch und kontinental beeinflussten
Klima der gemaRigten Klimazone der mittleren Breiten im Nordostdeutschen Binnentiefland zuordnen.

Durch die mégliche gewerbliche Bebauungsstruktur in dem Plangebiet und den méglichen Emissionen wird sich
das Mikroklima verandern. Damit ist der Bereich mit einer sehr geringen Bedeutung fiir den Naturschutz einzustu-
fen. Lediglich der Bereich der Gehélzflichen wird als Flachen mit mittlere Bedeutung fur den Naturschutz
bewertet. Das potentielle Eingriffsgebiet muss, bedingt durch die mégliche Nutzung zu einem Teil als vorbelastet
{(hier: Staub- und Abgasimmissionen) angesehen werden. Diese Vorbelastung beeintrachtigt neben dem Schutz-
gut ,Arten- und Lebensgemeinschaften” hauptsachlich das Schutzgut ,Luft".

4.10.9. Schutzqut Landschaftsbild” (Bestand)

Das Landschaftsbild im Plangebiet und im angrenzenden Gebiet ist gepragt durch den sudlich gelegenen Ober-
gebraer Wald und der Begrinung des Ortsrandes von Obergebra sowie der brachgefallenden gewerblichen
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Bebauungsstruktur. Die vorhandenen Grunflachen haben die Funktion von gliedernden und belebenden Land-
schaftselementen und tragen zu einem gewissen MafRe zur Abschirmung der Bebauung bei.

Die Bedeutung des Landschaftsbildes dieses Bereiches ist trotz der Grinflachen auf Grund der pragenden Vorbe-
lastungen durch die Gewerbebauten als gering einzustufen.

4.10.10. Schufzqut Kultur und sonstige Sachgter (Bestand)

Relevante Kultur- und sonstige Sachgtter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode vorhan-
den.

4.10.11. Wechselwirkunden

Durch die Festsetzungen in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schacht-
straBe" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode werden unterschiedliche Wechselwirkungen bei den Schutzgutern
entstehen. Auf Grund der Vorbelastung besteht jedoch nur eine geringe Empfindlichkeit gegentber den Verande-
rungen.

4.10.12. Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflussf werden

Durch die Uberplanung dieses Standortes sind Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten. Bei der Konfliktanalyse fur
das Gebiet wurden fur die geplante Nutzung keine uniiberwindbaren, konkurrierenden Raumnutzungsanspriiche
oder anderweitige Konfliktkriterien fiir das Gebiet ermittelt.

Auch liegen nach jetzigem Kenntnisstand in dem als konfliktarm einzustufenden Bereich keine Ausschlusskrite-
rien oder Tabuflachen vor. Bei allen Entscheidungen wird seitens der Stadt Bleicherode davon ausgegangen,
dass auf Grund der Standortkriterien, Rahmenbedingungen und der festgesetzten Malnahmen keine gravieren-
den negativen Veranderungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes eintreten und
somit keine erhebliche Beeintrdchtiqung im Sinne des Naturschutzes begriindet werden.

Auf Grund der vorliegenden Erkenntnisse sowie der festgesetzten UmweltschutzmaRnahmen wird auch davon
ausgegangen, dass durch die Gewerbegebiete voraussichtlich keine Umweltmerkmale des Gebietes erheblich
beeinflusst werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung im Sinne des Umwelt-, Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird auf die entsprechenden weiteren Ausfithrungen in der Begriindung verwiesen.

4.11. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands
4.11.1. Entwickluna des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planunag

Auf Grund der in dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird sich das Plangebiet zu einem Gewerbege-
biet mit den bereits in der Begriindung und in dem Grlnordnungsplan dargelegten funktionsbedingten
Umweltbeeintrachtigungen entwickein.

4.11.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfthrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung bedeutet die Darstellung der soge-
nannten ,0 — Variante" (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fur den Fall, dass das Vorhaben
nicht realisiert wird).

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kann die Stadtentwicklungsplanung von der Stadt Bleicherode fiir diesen Be-
reich nicht realisiert werden und es kénnte keine Revitalisierung des ehemaligen Gewerbegebietes erfolgen. Der
zurzeit nichtgenutzte Gebaudebestand wirde weiter brachfallen und es entsteht langfristig ein stadtebaulich de-
solater Zustand in dem betroffenen Gebiet. Der Abriss der Gebaude ware unvermeidlich und die Flachen kénnten
keiner neuen geordneten Nutzung zugefihrt werden.

Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgt durch die Wahl des Standortes mit einem geringen
Konfliktpotenzial und seiner vorhandenen Bausubstanz sowie unter Berlicksichtigung der SchutzgUter. Durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen innerhalb des Stadtgebietes, wird eine unnétige Inanspruchnahme von wei-
teren landwirtschaftlichen Flachen vermieden.
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Verringerung und Ausdleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Zur Verringerung und zum Ausgleich der zu erwartender Beeintréchtigungen der Umwelt sind - bezogen auf die
Schutzguter - die im Folgenden genannten MalRnahmen vorgesehen:

Schutzqut ,Mensch”
Festsetzung von Emissionskontingenten (Larm)

= Bewahrung eines gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes
Nutzungsabstufung zu den sensiblen Nutzungsarten

= Bewahrung eines gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes

Schutzqut , Arten und Lebensgemeinschaften”

Festsetzung des Gewerbegebietes auf Flachen mit geringem Biotopwert
= besonders geschutzte Biotope sowie streng geschitzte Arten werden in ihrem Lebensraum nicht beein-
flusst

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
= Entwicklung und Vernetzung 6kologisch bedeutsamer Freirdume

Schutzqut ,,Boden*

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehélzen
= Reduzierung von Schadstoffeintragen, Verbesserung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion

Begrenzung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,6)
= Erhalt wesentlicher Bodenfunktionen in unversiegelten Bereichen

Verwendupg von versiegelten Flachen
= geringe Beanspruchung von Grund und Boden

Benutzung vorhandener Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen
= geringe Beanspruchung von Grund und Boden

Schutzqut ,Wasser*”

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Geholzen
= Reduzierung von Schadstoffeintragen, Verbesserung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion

Begrenzung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,6)
= Erhalt wesentlicher Bodenfunktionen in unversiegelten Bereichen

Verwendung von versiegelten Flachen
= Minimierung von Neuversiegelungen

Benutzung vorhandener Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen
= Minimierung von Neuversiegelungen

Schutzqut , Luft”

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehélzen
= Verbesserung des Mikroklimas

Schutzqut ,Landschaftsbild”

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehélzen in den Gewerbegebieten
= Gliederung der Landschaft, Entwicklung und Vernetzung vorhandener Grinstrukturen, Aufwertung des
Ortsbildes, optische Abschirmung der gewerblichen Gebaudestrukturen

Begrenzung der zulassigen Héhe der baulichen Anlagen
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= Ortshildgestaltung

In diesem Punkt wird geprlft, ob und in welchem Umfang sich die Umsetzung des Bauleitplanes auf jedes einzel-
ne Schutzgut auswirkt. Die zusammenfassende Bewertung der vorhandenen Biotoptypen ist der Themenkarte
,Planung" des Griinordnungsplanes zu entnehmen.

4.11.5. Schutzgut Mensch® (Planuna)

Immissionsschutzrechtliche Probleme und Ausfihrungen

Bei der Berlcksichtigung der Emissionen bzw. Immissionen werden nur fir den Bereich ,Larm" Festsetzungen auf
der Grundlage der beiliegenden Larmprognose konkrete Festsetzungen getroffen, da alle anderen Emissionsarten
aufgrund geeigneter technischer Manahmen keine Nahfeldwirkung entwickeln und das Emissionspotential nach
den entsprechenden Regelwerken im konkreten Genehmigungsverfahren gepruft wird.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Nach § 1 (5) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichti-
gen. Mit dieser zentralen Planungsleitlinie soll erreicht werden, dass bei der Bauleitplanung keine stadtebaulich
bedenklichen Spannungen zwischen Wohnen und Gewerbe auftreten.

Auf Grund der getroffenen Festsetzungen, der einzuhaltenden bauordnerischen und immissionsschutzrechtlichen
Bestimmungen und Gesetze sowie unter Berticksichtigung des § 15 BauNVO kann davon ausgegangen werden,
dass keine unzumutbaren oder gar unzuldssigen Beeintrdchtigungen auftreten und somit die Forderung nach
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen erfulit wird.

4.11.6. Schutzaut Arten und Lebensgemeinschaften’ (Planung)

Hauptbeeintrachtigungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflache
- Bodenauftrag und -abtrag

- Bodenverdichtung

- Hohere Frequentierung des Gebietes

- Beseitigung und Umbau der Vegetation

- Errichtung' und Betrieb technischer Einrichtungen

- Habitatverlust

- Gefahr von Schadstoffeintragen (Kontamination)

- Oberflachenentwasserung

- Immissionen

In dem ehemals gewerblich genutztem Teil des Plangebietes ist nutzungsbedingt nur eine geringe Arten- und
Individuenzahl der Flora und Fauna vorhanden. Durch die getroffenen Festsetzungen soll, trotz der gewerblichen
Nutzung eine Aufwertung der 6kologischen Bedeutung des betroffenen 6kologisch verarmten Gebietes durch
Pflanzvorschriften zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen. Durch die Festsetzung von Gehélzstruktu-
ren sowie Durchgrinungsmafinahmen in dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae’ (OT
Obergebra) der Stadt Bleicherode kénnen neue Lebensraume fur Flora und Fauna geschaffen bzw. alte Lebens-
raume erhalten werden.

Die vorhandenen Gehélzflachen in dem Plangebiet sind auf Grund der dort vorhandenen Vegetation durchaus als
dkologisch wertvoller einzustufen.

Das 6kologische System im Plangebiet ist so angelegt, dass eine Vernetzung aller ,griinen Bereiche" stattfinden

kann. Auf diese Weise sollen Beeintrachtigungen durch die geplante Ansiedlung von Gewerbebetrieben vermie-
den werden.

4.11.7. Schutzaut'Boden' (Planunq)

Hauptbeeintrachtigungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflache
- Bodenauftrag und -abtrag

- Bodenverdichtung

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- Verlust der Bodenfunktionen
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- Gefahr der Bodenkontamination
- Entfernung der Vegetation
- Habitatverlust

Durch die Vorhabensausfihrung besteht zunéachst die Gefahr der Beeintrachtigung des Oberbodens. Entspre-
chend DIN 18915 ist der Oberboden zu erhalten. Er sollte nach Abschluss des Vorhabens fir die
KompensationsmaRknahmen innerhalb des Plangebietes wieder verwendet werden. Der Sicherung des Bodens
kann auf diese Weise Rechnung getragen und eine Beeintréchtigung des Oberbodens vermindert werden.

Durch die Versiegelung und Uberbauung werden im Plangebiet Béden irreversibel zerstért (GRZ 0,6 und 0,8 im
Gewerbegebiet = Versiegelungsgrad 60 % und 80 %). Auf diesen Flachen werden die natirlichen Bodenfunktio-
nen weitgehend aufgehoben bzw. stark eingeschrankt, so dass diese Fléchen durch die mégliche
Neuversiegelung 6kologisch abgewertet werden. Nur ein kleiner Teil der Wassermenge kann direkt an der Ober-
flache verdunsten. in den zu bepflanzenden Flachen kann das Niederschlagswasser weiterhin versickern. Jedoch
sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch Eingriffe in die Grundwassersituation infolge von Abgra-
bungen fur Fundamente, Keller, Leitungsgraben etc. sowie durch Auffillungen mit Bodenaushub méglich. Bei
Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen (anerkannten Regeln der Technik) werden diese Malhahmen jedoch
nicht zu einer Erhéhung des Gefahrdungspotentials (Uber das Normalmaf hinausgehend) fir die Grundwasser-
qualitat fahren.

Neben dem Verlust von Boden durch Versiegelung wird infolge von Bodenauftrag bzw. -abtrag und einer damit
verbundenen Veranderung des Profilaufbaus und der Zusammensetzung von Béden eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Boden® bewirkt. Flr Bereiche, die nicht Uberbaut bzw. versiegelt werden, besteht in der Bauphase
die Gefahr der Bodenverdichtung durch den Einsatz schwerer Erdbaugerate.

Bodenkontamination

Das Plangebiet ist als Teilflache der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt Gebra als Altlastenverdachtsfléche i.S.v.
§ 2 (6) des Bundesbodenschutzgesetzes registriert. Es unterliegt der Uberwachung durch die sachlich und értlich
zustandige Bodenschutzbehérde.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens, Verdachtsmomente fir das Vorliegen schéadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der zusténdige
Bodenschutzbehtrde anzuzeigen, damit im Interesse des MafRnahmefortschrittes und der Umwelterfordernisse
ggf. geeignete Malnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

4.11.8. Schutzaut Wasser" (Planunqg)

Hauptbeeintrachtigungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsfléche

- erhéhter Oberflachenabfluss

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes durch Teilverlust der Grundwasserneubildung
- Gefahr von Schadstoffeintragen (Kontamination)

- Verrohrung von Gréaben

- Bodenverdichtung

- TiefbaumaRnahmen

- Entfernung der Vegetation

- Habitatverlust

Abwassertechnische Erschlieung

Das anfallende Schmutz- und Oberflachenwasser ist in Absprache mit dem Entsorgungstrager funktions- und
bedarfsgerecht sowie wirtschaftlich zu beseitigen.

Wasserversorgung

Die wassertechnische ErschlieBung hat in Absprache mit dem Versorgungstrager funktions- und bedarfsgerecht
sowie wirtschatftlich zu erfolgen.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loéschwasserversorgung ist gemaf dem Richtwert der technischen Regeln des DVGW (Arbeitsblatt W 405
Wasserversorgung Rohrnetz / Léschwasser) sicherzustellen (96 m3/h). Die angegebene Léschwasserleistung
muss far eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die ausreichende Sicherung des Brandschutzes
kann durch bedarfsgerechte Erweiterung des Ortsnetzes und/oder durch Zisterne, Teich etc. erfolgen.
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Zusammenfassung

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser" entspricht der Bewertung des Schutzgutes
,Boden".

4.11.9. Schutzgut Luft" (Planung)

Hauptbeeintrachtiqungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflache

- Emissionen von Gasen, Stauben und Abwéarme

- Erhohung der durchschnittlichen Oberflachentemperaturen
- Verminderung der Staubsedimentation

- Entfernung der Vegetation

Durch das Gewerbe werden Warmemengen an die Au3enluft abgegeben werden, was zu einer lokalen Erwar-
mung fihren kann. Auch kénnen Luftverunreinigungen durch Spurengase, Aerosole und Staube auftreten.
Aufgrund der versiegelten Flachen wird es zu einer erhéhten Strahlungsaufnahme und Gegenstrahlung kommen.

Klimatische Auswirkungen des Gewerbegebietes auf die Ortslage von Obergebra sind durch die vorherrschende
Windrichtung aus West als sehr gering einzustufen. Da die meisten Wohngebiete nérdlich liegen, befinden sie
sich nicht im Ausbreitungsbereich potentieller Luftschadstoffemissionen. Die Umsetzung des Grinstrukturkon-
zepts (Beltftungs- und Filterwirkung) dient auch zur Verbesserung der Lufthygiene.

4.11.10. Schutzgut.Landschaftsbild” (Planung)

Hauptbeeintréchtigungen

- Beseitigung und Umbau von Vegetation in Teilen des Plangebietes

- Errichtung von Bauwerken (nicht naturraum- bzw. regionaltypische Bauformen und Materialien)
- Unterbrechung von Sichtverbindungen

- landschaftstuntypische Elemente

Durch die starke Abtrennung von der Ortslage sind kaum Beeintrachtigungen auf das Ortsbild zu erwarten. Um
jedoch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Nutzung zu minimieren, wurden umfangrei-
che Ein- und Durehgrinungsmafnahmen in dem Plangebiet festgesetzt. Die geplanten Gehdlzflachen bzw. -
pflanzungen als landschaftsbildbestimmende Elemente und mit einer visuellen abschirmenden Funktion werden
nach einer entsprechenden Entwicklungszeit die Fernwirkung verbessern.

4.11.11. Schutzqgut .Kultur und sonstige Sachaiter” (Planung)

Relevante Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

4.12. Allgemeine Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der Mafinahme und der Empfindlichkeit des
betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintréchtigungen der jeweiligen Raumfunktionen verbun-
den. Die von dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrae" (OT Obergebra) der Stadt
Bleicherode zu erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden - differenziert nach anlage-, bau- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren - allgemein beschrieben.

4.12.1. Baubedinate Wirkfakforen (tempordre Beeintréchtigungen)

1. Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte, nicht bebaute Flache eines Grundstiicks voribergehend als Lager-
oder Arbeitsflache'fir den Baubetrieb in Anspruch genommen wird. Ob darlber hinaus weitere auflerhalb der
Baugrundstiicke liegende Flachen beansprucht werden, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht abzusehen. Innerhalb der
Arbeitsflachen wird der Boden durch Baumaschinen verdichtet. Bei der Raumung der Baustelle ist durch Ruckbau
der nicht benétigten Flachen die Beeintrachtigung zu minimieren.

2. Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschittungen

Zum Bau der Gebaude, Stellplatze, Fundamente und ErschlieBungseinrichtungen werden umfangreiche Erdarbei-
ten fur Abgrabungen und Bodenenthahmen erforderlich sein. Geringflgige Aufschittungen gegeni(iber dem
derzeitigen Geléndeniveau sind insbesondere durch die Schaffung von ebenen Bauflachen zu erwarten.
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3. Wasserentnahmen

Aufgrund des anstehenden Grundwassers ist mit der Enthahme von Grundwasser im Bereich der Baugruben zu
rechnen.

4. Abwésser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen. Diese Abwésser sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5. Erschiitterungen

An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen. Beim Rammen von Spundwanden und derglei-
chen werden ebenfalls Erschitterungen auftreten.

6. Licht
Der Baubetrieb erfolgt in der Regel tagsUber, so dass grundsatzlich nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen ist.
7. Larm

Waéhrend der Bauzeit verursachen der Betrieb von Baumaschinen, der Abtransport der Bodenmassen und die
Anlieferung von Baustoffen Larmbeeintrachtigungen.

8. Luftverunreinigungen

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fihrt zu einem Ausstof3 von Luftschadstoffen.
9. Abfalle

Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Maschinen sowie durch Uberschiissige Bau-
und Verpackungsmaterialien an.

10. Visuelle Wirkfaktoren

Die gesamte Bausfelle mit ihren Arbeitsflachen, Kranen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem Lkw
- Verkehr wird das Erscheinungsbild des Bereichs voribergehend beeintréchtigen. Die visuelle Beeintrachtigung
durch die BaumaRnahme wird mit dem Baufortschritt laufend zunehmen.

11. Sonstige Wirkfaktoren

Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

4.12.2. Anlagebedinate Wirkfakforen

1. Flacheninanspruchnahme

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode umfasst
ein Gebiet von rd. 5.1 ha (vgl. stadtebauliche Werte).

2. Veranderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es zu einer Verdnderung des Kleinklimas.

3. Veranderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung verringert sich die fir die Infiltration von Regenwasser vorhandene Flache. Um die
Veranderung des Grundwassers zu minimieren, sollite das unverschmutzte Oberflachenwasser einer dezentralen
Versickerung in dem Plangebiet zugefiihrt werden.

4. Visuelle Wirkfaktoren

Die visuelle Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes durch die méglichen grof3volumigen Bauten im
Gewerbegebiet soll durch eine umfangreiche Ein- und Durchgriinung so minimiert werden, dass die Stérwirkun-
gen von ihnen stadtebaulich vertretbar sind.

5. Licht

Die derzeitigen nachtlichen Lichtverhaitnisse werden sich durch die erforderliche Gebietsausleuchtung verandern.
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6. Sonstige Wirkfaktoren

Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

4.12.3. Betriebsbedinagte Wirkfaktoren

1. Boden und sachgerechte Entsorgung

Durch eine den anerkannten technischen Regeln entsprechende sachgerechte Entsorgung ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden” nicht zu erwarten.

2. Abwasser

Die anfallenden gewerblichen Abwasser werden ordnungsgemaf entsorgt. Ob im Einzelfall eine Vorreinigung
oder besondere Behandlung der gewerblichen Abwésser erfolgen muss, ist in den entsprechenden Genehmi-
gungsverfahren zu prifen. Bei einer ordnungsgemaBen Behandlung der Abwésser ist keine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutzgiter zu erwarten.

3. Erschitterungen

Auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen und den festgesetzten Nutzungsmdglichkeiten ist mit erhebli-
chen betriebsbedingten Erschitterungen nicht zu rechnen.

4. Larm

Durch die gewahlten immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ist ein Nutzungskonflikt mit der angrenzenden
sensiblen Nutzung in diesem Bereich nicht zu erwaiten.

5. Luftverunreinigungen

Bei Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ist nicht mit einer erheblichen, unzumutbaren oder unzuldssigen
Beeintrachtigung zu rechnen.

6. Betriebssicherheit

Die Vorhaben werden auf der Basis der zurzeit gultigen technischen Regeln und Normen erstellt.

7. Visuelle Wirkfaktoren

Die durch die geplante Bebauung hervorgerufenen visuellen Beeintrachtigungen werden durch den Kfz- und Ver-
ladeverkehr verstarkt, da der flieBende und ruhende Verkehr die Verkehrs-, Park- und Lagerflachen im Plangebiet
deutlicher hervortreten lassen.

8. Sonstige betriebsbedingte Wirkfakioren

Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

Auf Grund der vorhandenen Bausubstanz ist es das Ziel der Stadt Bleicherode ein funktionsfahiges Gewerbege-
biet an dem vorliegenden Standort zu entwickeln. Die Aufstellung des Bauleitplanes war eine konsequente
stadtebauliche Entscheidung, die auf den Aussagen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Obergebra be-
ruht.

Unter Berlcksichtigung der konzeptionellen Zielstellung, den immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen,
der umfangreichen Gehdlzflachen und den in der Begritndung dargelegten Griinden, kommen keine anderweiti-
gen vertretbaren Planungs- und Lésungsméglichkeiten in Betracht.

Auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen (gewerbliche Geb&udestruktur, Verflgbarkeit, Lage, Zuschnitt
und GroRe des Gebietes, Immissionsschutz, Naturschutz, Wirtschatftlichkeit, Topographie etc.) und des geplanten
Vorhabens, kommen zurzeit fir das Plangebiet, unter Berlicksichtigung aller 6ffentlicher und privater Belange bei
der Entscheidungsfindung, keine anderweitigen sinnvollen und vertretbaren Planungs- und Losungsmdglichkeiten
fur den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans in Betracht.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle” (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode



23
29.04.2009

4.14. Zusétzlichen Angaben

4.14.1. Die wichtiasten Merkmale i i der Unwelt

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wurden im konkreten Fall vor allem die vorliegenden Fachpla-
nungen bei der Erarbeitung der Umweltprifung und der Planunterlagen bertcksichtigt. Im Rahmen der einzeinen
Untersuchung wurden Akten, Karten und Luftbilder gesichtet und ausgewertet. Zusétzlich wurden Kenntnistrager
befragt und Ortshegehungen durchgefihrt.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachistrate’ (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
wurde eine Umweltprifung vorgenommen und ein Umweltbericht gemafR Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB erarbei-
tet. Da somit die Methodik nach dem bestehenden Recht vorgenommen wurde, wird davon ausgegangen, dass
sie den anerkannten Regeln der Technik und des Planungsrechts entspricht.

Die Erarbeitung der fur die Umweltprafung notwendigen Unterlagen (hier: Grinordnungsplan und Larmprognose)
erfolgte nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen. Die rechtlichen Rahmenbedingungen und deren
wichtigsten Merkmale hinsichtlich der technischen Verfahren sind den entsprechenden Unterlagen zu entnehmen.
Im Baugenehmigungsverfahren sind evtl. weitere, vertiefende Untersuchungen erforderlich.

4.14.2. Analysemethoden und -modelle

Der Inhalt die methodische Vorgehensweise des Umweltberichts ist in Anlage zu § 2 (4) Und § 2a BauGB festge-
legt.

Nach Erfassung, B'eschreibung und Beurteilung der folgenden, zu bertcksichtigenden Schutzgiter

- Schutzgut ,Mensch",

- Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®,
- Schutzgut ,Boden”,

- Schutzgut \Wasser",

- Schutzgut ,Luft",

- Schutzgut , Landschaftsbild”,

- Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachguter*,

innerhalb des Plangebietes und des betroffenen Raumes, wurde die Erheblichkeit der voraussichtlichen Eingriffe
und Beeintrachtigungen bestimmt und eine Auswirkungsprognose fir Natur- und Landschaftshaushalt ermittelt
und dargestellt.

Die Ermittlung fir den Umweltbericht bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und zeitge-
maRen Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessener Weise
verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung Beeintrachtigung sowie des Inhalts und Detaillierungsgrads des
Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewaltigung in einigen Bereichen der spéateren Vorhabenzu-
lassung Uberlassen bleibt (Konflikttransfer in das Genehmigungsverfahren).

Technische Licken

Zurzeit sind keine technischen Liicken erkennbar.

Fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie auf Grund der Tatsache,
dass im Stadium der Bauleitplanung bautechnische Fragen (Anlagenmodell, Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und
Lage von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieRung der Baufldche etc.) und fehlende Kenntnisse hinsichtlich
der tatsachlichen zukinftigen Betriebsstrukturen nicht erértert werden kénnen, so dass hier ein Informationsdefizit
vorliegt. Insbesondere die tatsachlichen bau- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
konnten daher nur allgemein abgeschatzt werden. Es wird seitens der Stadt Bleicherode jedoch davon ausgegan-
gen, dass auf Grund der festgesetzten Nutzungsarten i.V.m. den Nutzungseinschrankungen (Emissionskontingen-
tierung) und unter Beriicksichtigung des § 156 BauNVO das angesprochene Informationsdefizit nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen fuhren kann.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schacht-
stralle" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode haben gemaf § 4 (3) BauGB die Behérden die Stadt Bleicherode
zu unterrichten, sofern nach den ihnen voriiegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr.
11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstraf’e" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt hat. Auf Grund dieser Aussagen sind Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
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zu erarbeiten. Seitens der Stadt Bleicherode wird zurzeit jedoch davon ausgegangen das keine erheblichen
Auswirkungen auf «die Umwelt eintreten werden, trotzdem sind vorsorglich zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen die nachfolgenden MafRhahmen vorgesehen (Monitoring):

Larmimmissionen

UberwachungsmaRnahmen

Die Stadt Bleicherode wird im Abstand von 6 Jahren nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes technische
Larmmessungen durchfihren und auf diese Weise priifen, ob die von der Stadt vorgenommenen Prognosen zu-
treffend waren. Von friher ansetzenden Uberwachungsmafnahmen kann abgesehen werden, da eine
Uberwachung zunéchst im Zuge der konkreten Vorhabenszulassungen (Baugenehmigungen, Genehmigungen
nach BImSchG usw.) erfolgen wird.

Abhilfemalinahmen

Sollte sich im Wege der Vorhabenzulassung erweisen, dass die Prognosen der Stadt schon in Bezug auf die bis
dato bestandskréaftig genehmigten Anlagen unzutreffend gewesen sind, so wird die Stadt den Bebauungsplan
einer entsprechenden Uberplanung unterziehen. Sollte sich erst im Zuge der von der Stadt durchgefihrten Uber-
wachung im Wege technischer Messungen die Fehlerhaftigkeit der Prognosen der Stadt herausstellen, so wird
dieses Ergebnis den Zulassungsbehérden (Bauordnungsamt, Immissionsschutzbehérden etc.) mitgeteilt. Soliten
diese daraufhin eihe Aufhebung der Zulassungen nach §§ 48, 49 VwWVIG in Betracht ziehen, wird die Stadt die
betreffenden Flachen entsprechend tberplanen.

Eingriffsausgleich nach § 1a BauGB

Uberwachungsmafinahmen

Eine gewisse Prognoseunsicherheit besteht insoweit hinsichtlich der vorgesehenen Pflanzungen. Daher wird die
Stadt nach funf Jahren ab Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes den Anwuchs der zu Kompensationszwecken
angepflanzten Baume kontrollieren und nach drei Jahren den Anwuchs der zu Kompensationszwecken ange-
pflanzten Straucher.

AbhilfemaRnahmen

Sollte sich bei der Uberpriifung durch die Stadt ein nur ungeniigender Anwuchs herausstellen, so wird die Stadt
eine Nachpflanzungen veranlassen und deren Erfolg wiederum nach fanf bzw. drei Jahren tberprifen.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Europdischer Vogelschutzgebiete

UberwachungsmaRnahmen

Es ist durch geeignete Gebote und Verbote sowie Pflege- und Entwicklungsmafnahmen sicherzustellen, dass die
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und die Européischen Vogelschutzgebiete vor Verschlechterungen
bewahrt werden. Dies ist nicht Aufgabe der Stadt. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die mit dieser
Aufgabe betrauten Naturschutzbehérden die Stadt gemaR § 4 (3) BauGB Uber eventuelle unvorhergesehene
Beeintrachtigungen im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes informieren werden. Eigene Uberwa-
chungsmaflnahmen miissen nicht vorgesehen werden.

AbhilfemaRnahmen

Sollte sich die Prognose der Stadt als unzutreffend erweisen, so wird sie -wenn dem nicht § 1 (3) BauGB entge-
gensteht- den Bebauungsplan entsprechend tberplanen.

Artenschutz

Uberwachungsmafnahmen

Auch der Artenschutz obliegt nicht primér der Stadt, sondern den Naturschutzbehérden. Daher kann sich die Stadt
auch insoweit auf die Ermittiungen dieser Behdrden geméR § 4 (3) BauGB verlassen. UberwachungsmaRnahmen
mussen nicht vorgesehen werden.
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Abhilfemafnahmen

Solite sich die Prognose der Stadt als unzutreffend erweisen, so wird sie — wenn dem nicht § 1 (3) BauGB entge-
gensteht — den Bebauungsplan entsprechend Uberplanen.

Um eine bedarfsgerechte Planung vorzunehmen, wurde das Plangebiet mit dem vorliegenden stadtebaulichen
Konzept als Gewerbegebiet tiberplant und die Grinanlage festgesetzt. Durch diese Vorgehensweise besteht die
Mdglichkeit, die Primarziele des Planungskonzeptes zu erreichen, dass heif’t, das Gebiet entsprechend dem § 1
(3) BauGB stadtebaulich neu zu ordnen und die Rahmenbedingungen fur eine gesicherte und nachhaltige Ent-
wicklungsmoglichkeit an diesem Standort zu schaffen.

Seitens der Stadt Bleicherode wird davon ausgegangen, dass durch die einzuhaltenden bauordnungs- und immis-
sionsschutzrechtlichen Bestimmungen und Gesetze, der spateren Auflagen in den Baugenehmigungsverfahren
sowie der getroffenen Festsetzungen, die auf Grund rechtlicher Bestimmungen, allgemeiner stadtebaulicher Ziele
oder der Aussagen des Grunordnungsplanes getroffen wurden, eine rechtlich ausreichende und fachlich vertret-
bare Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes im vorliegenden Bauleitplan
erfolgte.

Auf Grund der zurzeit vorliegenden Erkenntnisse sowie der festgesetzten UmweltschutzmaRnahmen (entspre-
chende Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen) wird seitens der Stadt Bleicherode davon
ausgegangen, dass voraussichtlich keine Umweltmerkmale des Gebietes erheblich beeinflusst werden.

Die Planung wird trotz nachteiliger Umweltauswirkungen mit der vorliegenden Konzeption weitergefiihrt, da die
dargelegten Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und des Gemeinwohls aus der Sicht der Stadt
Bleicherode vorgehen. Die, der vorliegenden Planung gegenldufigen Belange werden zurtickgestellt.

Weiterfithrende Ausfiihrungen sind der Begriindung und den fachplanerischen Aussagen zu entnehmen.

4.14.6. Themenkarten zum Umweltbericht der Bearindung

Es wurden keine separaten Themenkarten zum Umweltbericht der Begrindung erarbeitet, sondern es wird auf die
Karten des Griinordnungsplanes (Themenkarten: ,Bestand" und ,Planung") verwiesen.

5. Planverfasser

Nordhausen, den 29.04.2009

Hartmut Meif3ner (Dipl.-Ing.)
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6. Gefasste Beschlllsse

Stadt Bleicherode

Als Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle" (OT Ober-
gebra) der Stadt Bleicherode zur éffentlichen Auslegung gemaft § 3 (2) BauGBam .......... gebilligt.

Bleicherode, den ....................

(F. Rostek)
Burgermeister

Als Begrindung zu dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstralle" (OT Obergebra) der Stadt
Bleicherode vom Rat der Stadt Bleicherode am .......... gebilligt.

Bleicherode, den ....................

...... LA

" (F. Rostek)
Burgermeister

Zusammenstellung

der zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet an der Schachtstrale" (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode
abgegebenen Stellungnahmen (Anregungen) und Darstellung der Bewertungen (Abwéagung). Die nachfolgenden
kursiv geschriebenen Trager offentlicher Belange und Blrger haben eine Stellungnahme abgegeben.

Beteiliqung der Tréger offentlicher Belange

Landratsamt Nordhausen, PF 100 664, 99726 Nordhausen

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Artern, An der Promenade 13/14, 06556
Artern

Thiiringer Landesbergamt, Puschkinplatz 7, 07545 Gera

E.ON Thiiringer Energie AG Regionaler Netzbetrieb, Schillerstrale 1, 99752 Bleicherode
Abwasserzweckverband , Bode Wipper”, Kehmstedter Wegq 44, 99752 Bleicherode

Wasser- und Abwasserzweckverband , Eichsfeldkessel”, Breitenworbiser Strale 1, 37355 Niederor-
schel

Gemeinde Niedergebra, Parkstralle 273, 99759 Niedergebra

Gemeinde Sollstedt, Am Markt 2, 99759 Sollstedt

N

SN AW

@~

Nr. 1 Landratsamt Nordhausen, PF 100 664, 99726 Nordhausen

Nr. 1/1 | Schlagwort: Belange der Untere Bodenschutzbehérde

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Be-
freiung 0.8. in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.
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Einwendung

4.10.6 Schutzgut "Boden” (Bestand) und 4.11.7. Schutzgut "Boden" (Planung) - 3. Satz:
Es ist nicht richtig dargestellt, dass der zustandigen Bodenschutzbehérde liber die tatsachliche Altlastenbehaftung
der Flache keine Kenntnisse vorliegen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiung)

Aus der Historischen Erkundung der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt Obergebra, erstellt durch die
Planungsgesellschaft Koppler & Schneider, Oestrich-Winkel, vom 14.02.1999 geht hervor, dass in dem
Lehrgebaude einige Maschinenfundamente Olverunreinigungen aufweisen. Im Bereich der Kfz-Pflegerampe ist
eine Belastung des Untergrundes mit Mineralélen oder Reinigungsmitteln nicht auszuschlieen. Es ist erforderlich,
dass diesen Verdachtsmomenten nachgegangen wird und dazu das anstehende Erdreich / der Beton im Bereich
der ehemaligen Maschinenfundamente und der Kfz-Pflegerampe durch eine fachkompetente unabhéngige
Einrichtung auf Kontaminationen gepriift und diese Ergebnisse der zustédndigen Bodenschutzbehdrde vorgelegt
werden. Eine dahingehende Anderung des jeweiligen Textes ist zur korrekten Darstellung und zur konkreten
Berlcksichtigung der bestehenden und der vermuteten Umweltbelastungen erforderlich.

Fachliche Stellungnahme
Zur Umsetzung der in § 7 BBodSchG vorgeschriebenen Vorsorgeverpflichtungen bei Einwirkungen auf den Boden

sollen die genannten den Boden schitzenden Rechtsgrundlagen als rein redaktionelle Verénderung der rechtli-
chen Grundlagen unter Punkt 1. Literatur und Grundlagenverzeichnis aufgenommen werden.

Vorschlag zur Abwagung mit Begrindung

Die Planunterlagen wurden entsprechend der o.a. Stellungnahme geéndert bzw. ergéanzt.

Nr. 3 Thiringer Landesbergamt

Nr. 3/1 Schlagwort: Belange des Bergbaus

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Unsere bergbauliche Stellungnahme Nr. 350/07 vom 22.08.2007 zum o.g. Bebauungsplan behalt nach wie vor
ihre Giiltigkeit. Das Gewerbegebiet liegt vollstéandig im Bergwerkseigentum "Solistedt", deren Inhaber jetzt die
NDH Entsorgungsbetreibergesellschaft mbH in Bleicherode ist.

Zu threr Information senden wir lhnen nochmalig die Kopie der Markscheiderischen Stellungnahme des Inhabers,
zu geomechanischen Einwirkungen des Grubenfeldes fiir den geplanten Standortbereich an der Schachtstrale.

Stellungnahme vom 22.08.2007

Das 0.g. Vorhaben in Obergebra liegt innerhalb des Bergwerkseigentums "Sollstedt" deren Inhaber die GVV mbH
in Sondershausen ist. Der Inhaber dieser Bergbauberechtigung wurde um eine markscheiderische Stellungnahme
durch das Thuringer Landesbergamt gebeten, die wir lhnen als Kopie beiliegen. Hier geht es besonders um Aus-
sagen des ehemaligen Bergbautreibenden zu Senkungsprozessen an der Tagesoberflache, als Folgewirkung des
Bergbaues.

Es wird festgestellt, dass es flir den Standortbereich keine bergbaurelevanten Auswirkungen geben wird und dass
keine Anpassungen oder Sicherungsmafinahmen erforderlich sind.

Aus Sicht des Thuringer Landesbergamtes bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Markscheiderische Stellungnahme zu geomechanischen Einwirkungen auf das Flurstack 326/13 in der Flur 1 in
der Gemarkung Obergebra ( Bereich ehemalige Kaliberufsschule)

Der o. g. Standort befindet sich im Einwirkungsbereich der bergménnischen Gewinnungstatigkeit im Grubenfeld
des Bergwerkes Sollstedt.

Im Zeitraum von 1918 bis 1920 (im Stden | Grubenfeld Obergebra) und von 1978 bis 1986 (im Norden | SO-Feld
Sollstedt) ist in ca. 650 m Teufe Hartsalz im Kammer-Pfeiler-Abbau gewonnen worden. Insgesamt sind 12 % der
geomechanisch wirksamen Vollflache abgebaut.

Um die bergbaulichen Folgewirkungen an der Tagesoberflache zu minimieren, wurde nach 1990 das SO-Feld
Sollstedt versetzt.

Die Absenkung der Tagesoberflache als Folgewirkung des Bergbaues wird in regelmaRigen Zeitabstanden durch
markscheiderische Feinmessungen beobachtet Aus der Analyse dieser Messungen und aus Vorausberechnun-
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gen ergeben sich flr das zu betrachtende Gebiet folgende Aussagen:

1. Grundsétzlich verlauft der Senkungsprozess Uber den Grubenfeldern des Sidharz-Kalibergbaues langsam und
stetig. Im o. g. Beréich wurde mit der jiingsten Messung vom Juli 2007 eine Gesamtsenkung von 5 cm seit Beginn
der Messungen im Jahre 1957 nachgewiesen. Die Senkungsgeschwindigkeit betragt gegenwartig weniger als 2
mm/Jahr. Der Senkungsprozess im Standortbereich kann bis zum Jahr 2060 andauern.

2. Der Baugrund des Standortgebietes wurde bisher nur unwesentlich in Richtung auf das Trogzentrum (Nord)
geneigt.

Vorschlag zur Abwégung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen.

Nr. 4 E.ON Thiringer Energie AG

Nr. 4/1 | Schlagwort: ErschiieBung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

In der Schachtstralle mit Zuordnung zur Bebauungsplanflache verlaufen Mittel- und Niederspannungskabel sowie
eine Mitteldruck-Gasleitung.

Diese Versorgungsleitungen sind - soweit im 6ffentlichen Baubereich angeordnet nur bei der Anlage von Grund-
stickszufahrten  bzw.  Neuverlegungen von Ver- und Entsorgungssystemen oder auch bei
EinfriedungsmaRnahmen mit Schutzabstanden > 0,40 m zu beachten.

Vor Beginn durchzufthrender Tiefbauarbeiten erwarten wir daher die ¢rtliche Einweisung der Tiefbaufirma. Dazu
steht nach Terminvereinbarung auch unser Technischer Netzservice in Werther, Herr Linset, Tel. 03 6338-
686520, zur Verfugung.

Leitungssysteme anderer Versorgungstrager sind im unterirdischen Bauraum gemafR DIN 1998 anzuordnen und
mit standardgerechten Schutzraumen zu berticksichtigen (DIN VDE 0100 und DIN VDE 0105).

Far den bestehenden 0,4-kV -Kabelhausanschluss, der von der Transformatorenstation 'Schachtstrale' kommend
die Bebauungsplanflache quert, ist zu beachten, dass die Einspeisung in einem Hausanschluss auRerhalb der
Bebauungsplanungsfléche erfolgt.

Diese Situation erfordert entsprechend der geplanten Bebauung eine Standortfreimachung des vorhandenen
Hausanschlusses zur Aufrechterhaltung vorhandener Einspeisungen und die Neuerrichtung einer Grund-
stlckseinspeisung in der hier genannten Bebauungsplanungsflache.

Nérdlich der Bebauungsplanungsflache verlauft die 20-kV -Kabeltrasse, die wie angegeben ebenfalls mit einer
Schutzstreifenbreite von beidseitig 0,40 m (somit 0,80 m) bebauungs-, bepflanzungs- und verstellungsfrei zu hal-
ten ist.

Neben den anschiusstechnischen Voraussetzungen der Elektroenergieversorgung durch das bestehende Nieder-
spannungsnetz bzw. die 20/0,4-kV-Transformatorenstation (kapazitatszugeordnet) ist auch die gastechnische
Anschlussméglichkeit durch das vorhandene Versorgungsnetz (Mitteldruck) gegeben. Die dazu notwendige tech-
nische Planung erfordert die Vorlage der gewtinschten Anschlusswerte.

Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bleicherode zur Kenntnis genommen und bei der Realisierung des
Bebauungsplanes entsprechend beachtet.

Nr. 5 Abwasserzweckverband ,Bode Wipper"

Nr. 5/1 | Schlagwort: abwassertechnische ErschlieBung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu o. g. Verfahren beziehen wir uns inhaltlich auf die Stellungnahme vom 30.07.2007 und geben noch nachfol-
gende Zusatze an:

- samtlich auf dem Grundstlck anfallendes hausliches Abwasser ist den vorhandenen Mischwasserhausan-
schluss zuzufihren

- solite beabsichtigt sein, nicht hausliches Abwasser nach § 15 Entwéasserungssatzung einzuleiten, ist ein
gesonderter Antrag beim AWZV zu stellen
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Stellungnahme vom 30.07.2007

V.g. Bereich des B-Planes Nr. 07 ist Uber die Schachtstralle abwasserseitig zentral erschlossen. Ein Mischwas-
serkanal DN 250 Steinzeug ist vorhanden. In den Flursticken 326/13 und 326/15 sind bereits 2 Hausanschlisse
verlegt. Die Lage sowie Tiefe ist im Bestand des AWZV erfasst. Sollte beabsichtigt sein von den befestigten Fla-
chen Regenwasser einzuleiten ist ein entsprechender Regenwasserriickhalt auf dem Grundstiick zu schaffen.
Das Rickhaltevolumen musste nach einem noch zustellendem Antrag berechnet werden. Weiterhin wére eine
separate Zustimmung vom AWZV erforderlich. Detaillierte Absprachen zur eventuellen Regenwasserableitung
kénnen zu einem spateren Zeitpunkt getroffen werden.

Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die abwassertechnische Erschlielfung soll gem. der o.a. Stellungnahme und in Abstimmung mit dem Abwasser-
zweckverband ,Bode - Wipper® erfolgen.

Nr. 6 Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfeldkessel"

Nr. 6/1 | Schlagwort: Trinkwasserversorgung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu dem "Gewerbegebiet an der Schachtstrale" haben wir bereits mit Schreiben vom 23.08.07 eine Stellungnah-
me abgegeben (hoch als Bebauungsplan Nr. 7).

Die in diesem Schreiben getroffenen Aussagen besitzen weiterhin lhre Gliltigkeit. Bei Berlicksichtigung dieser
Punkte wird dem B-Plan zugestimmt. Eine Kopie unseres Schreibens vom 23.08.07 haben wir als Anlage diesem
Schreiben beigelegt.

Stellungnahme vom 23.08.07

Das o. g. B-Plangebiet ist trinkwasserversorgungsseitig nicht erschlossen. Die unter Punkt 13 der Begrindung
zum B-Plan getroffenen Aussagen zur Wasserversorgung muss widersprochen werden.

In der 6stlich des ErschlieBungsgebietes verlaufenden Schachtstralle befindet sich eine Trinkwasserleitung (DN
100).

Nur das Geb&ude auf der Flache GE 4 besitzt einen direkten Wasseranschluss von dieser Versorgungsleitung.
Uber die Flachen GE 2 und GE 3 verlauft eine Wasserversorgungsleitung zu den westlich des B-Plan befindlichen
2 Wohnhéausern.

Zu dem genaueren Verlauf der Leitung innerhalb der bestehenden Gewerbebetriebe liegen uns keine genauen
Lageplane vor.

An dieser Leitung erfolgten mehrere Reparatur- und abschnittsweise Auswechselungsmanahmen. Die Dimensi-
onierungen gehen von DN 32 bis DN 100.

Zur ordnungsgemafen und optimalen Wasserversorgung des geplanten Gewerbegebietes ist in Abstimmung mit
dem WAZ eine neue Versorgungsleitung einschlieBlich aller Parameter und Ausristungen zu planen und zu bau-
en. '

Hierzu ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages erforderlich. Die Dimensionen der Leitung hinsichtlich der
geplanten baulichen Nutzung sowie die Kosteniibernahme sind in diesem Vertrag zu regeln. im Punkt 11.5 der
Begriindung wird die Aussage getroffen, dass keine 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen ausgewiesen werden.
Wir mdéchten darauf hinweisen, dass die bestehende Leitungstrasse fur die Wasserversorgung der bereits ge-
nannten ostlich des B-Plangebietes befindlichen Wohnh&usern auch zukinftig benétigt wird. Die Leitungstrasse
darf nicht Gberbaut werden und die Zugénglichkeit muss jederzeit gewahrleistet sein.

Aussagen zur Bereitstellung der erforderlichen L.éschwassermenge sind im B-Plan nicht enthalten und sind nach-
traglich mit aufzunehmen.

Als Anlage haben wir den Verlauf der Wasserversorgungsleitungen in den B-Plan ohne jeglichen Anspruch auf
einer genauen Lage und Mafstablichkeit einskizziert.

Vorschlag zur Abwéagung mit Begriindung

Die wassertechnische ErschlieBung soll gem. der o.a. Stellungnahme und in Abstimmung mit dem Wasser- und
Abwasserzweckverband ,Eichsfeldkessel" erfolgen. Die Aussagen in der Begriindung wurden entsprechend der
o.a. Stellungnahme tberarbeitet.
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